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2. สถานท่ีต้ัง  1122 ถนนสุขุมวิท แขวงพระโขนง เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 10110 

3. บริหารจัดการโดย บริษัท ศิริวิทย์ อพอลโล่ เวนเจอร์ส์ จํากัด 
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7. โครงการได้นําเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ครั้งสุดท้ายเป็นรายงานช่วงเดือนกรกฎาคม - 

ธันวาคม 2569 เม่ือวันท่ี 27 มกราคม 2569 

8. รายละเอียดโครงการ  

- ลักษณะ/ประเภทโครงการ  โครงการประเภทอาคารโรงแรม มีขนาดเนื้อที่ดิน 1-1-64 ไร่ หรือ 2,256 

ตารางเมตร ประกอบด้วยอาคาร สูง 25 ชั้น และชั้นใต้ดิน 1 มีความสูงจากพื้นดินที่ก่อสร้างถึงพื้นชั้นหลังคา 

94.75 เมตร มีพ้ืนท่ีใช้สอยรวม 15,746.43 ตารางเมตร มีห้องพัก จํานวน 255 ห้อง  

- กิจกรรมในโครงการ (โดยสรุป) 

 * ระบบน้ําใช้   โครงการใช้น้ําประปาจากการประปานครหลวง สาขาสุขุมวิท 

 * การบําบัดน้ําเสีย  โครงการเลือกใช้ถังบําบัดนํ้าเสียโครงการเลือกใช้ระบบบําบัดนํ้าเสียแบบตะกอน

เร่ง (Activated sludge) สามารถรองรับนํ้าเสียได้ 200 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดย

ติดต้ังท่ีบริเวณใต้ถนนทางบริการด้านข้างอาคาร 

* การระบายน้ํา โครงการจัดให้มีระบบแยกระหว่างนํ้าฝน  และนํ้าเสีย     โดยนํ้าฝนจะรวบรวม ลง

สู่บ่อหน่วงนํ้า และระบายลงสู่ท่อระบายนํ้าสาธารณะ และนํ้าเสียจะรวบรวมเข้าสู่

ระบบบําบัดน้ําเสียของโครงการแล้วระบายออกสู่ท่อระบายน้ําสาธารณะ  

� การระบาย  * การจัดการมูลฝอย โครงการประสานงานให้สํานักงานเขตคลองเตยเข้ามาเก็บขยะมูลฝอย 

* ระบบไฟฟ้า โครงการได้รับบริการจ่ายไฟจากการไฟฟ้านครหลวง และ ติดต้ังเคร่ืองกําเนิดไฟฟ้า

สํารองภายในอาคารพักอาศัยเพ่ือใช้กรณีไฟฟ้าขัดข้อง                                 

* พ้ืนท่ีสีเขียว การจัดพ้ืนท่ีสีเขียวสําหรับโครงการ แบ่งการจัดเป็น 3 ส่วน ประกอบด้วย (1) พ้ืนท่ี

สีเขียวระดับพื้น (2) พื้นที่สีเขียวริมสระว่ายนํ้า ชั้น 7 เป็นพื้นที่สีเขียวบนอาคาร(3) 

พ้ืนท่ีสีเขียวช้ันดาดฟ้า จัดเป็นพ้ืนท่ีสําหรับการน่ังพักผ่อน 
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รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
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บทที่ 1                                                                                                                                                                    
บทนํา 

 

1.1 ความเป็นมาของการจัดทํารายงาน 

         โครงการ ไอบิส สไตล์ กรุงเทพ สุขุมวิท พระโขนง ของบริษัท ศิริวิทย์ อพอลโล่ เวนเจอร์ส์ จํากัด โครงการ
ประกอบการเป็นอาคารโครงการโรงแรมที ่ให้บริการห้องพัก บนพื ้นที ่ขนาด 1-1-64 ไร่ ภายในโครงการ
ประกอบด้วย อาคารโรงแรม สูง 25 ชั้น พร้อมชั้นใต้ติน 1 ชั้น จํานวน 1 อาคาร ให้บริการห้องพักรวมทั้งสิ้น 255 
ห้อง  ซึ่งการดําเนินการก่อสร้างโครงการดังกล่าว เข้าข่ายโครงการโรงแรมหรือสถานที่พักตากอากาศตามกฎหมาย
ว่าด้วยโรงแรมที่มีจํานวนห้องพักตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไป หรือมีพื้นที่ใช้สอยตั้งแต่ 4,00 ตารางเมตรขึ้นไป ต้องจัดทํา
รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม เพื่อประกอบการขออนุญาตก่อสร้างและดําเนินโครงการตามประกาศ
กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กําหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือกิจการซึ่งต้อง
จัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม เพื่อประกอบการพิจารณาเสนอขอความเห็นชอบจากสํานักงาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) และได้รับความเห็นชอบแล้วตามหนังสือที่ ทส. 
1009.5/7856 ลงวันท่ี 6 กรกฎาคม 2558 (สําเนาหนังสือเห็นชอบแสดงไว้ในภาคผนวกท่ี 1) 
 ภายหลังจากได้รับการเห็นชอบในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมจากสํานักนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม โครงการ ไอบิส สไตล์ กรุงเทพ สุขุมวิท พระโขนง ได้ทําการก่อสร้างและเปิด
ดําเนินการดังในปัจจุบัน ซึ่งบริษัท ศิริวิทย์ อพอลโล่ เวนเจอร์ส์ จํากัด มีหน้าที่ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและ
แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่กําหนดไว้ในเงื่อนไขแนบท้าย
หนังสือเห็นชอบ และส่งรายงานผลการปฏิบัตติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมให้สํานัก
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม และหน่วยงานท่ีเก่ียวข้องรับทราบเป็นประจําปีละ 2 คร้ัง ใน
ระยะดําเนินการโครงการ ดังนั้น บริษัท ศิริวิทย์ อพอลโล่ เวนเจอร์ส์ จํากัด จึงได้จัดทํารายงานเพื่อนําเสนอ
หน่วยงานที่เกี่ยวข้องพิจารณาให้ความเห็นชอบต่อไป โดยรายงานฉบับนี้เป็นรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมในระยะการดําเนินโครงการ ระยะดําเนินการ ช่วงเดือนมกราคม - 
มิถุนายน 2569 
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1.2 วัตถุประสงค์ของการจัดทํารายงาน 

1)   เพื่อสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดําเนินการ) โครงการ 
ไอบิส สไตล์ กรุงเทพ สุขุมวิท พระโขนง ของบริษัท ศิริวิทย์ อพอลโล่ เวนเจอร์ส์ จํากัด ระยะดําเนินการ 
ช่วเดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 

2)   เพื่อนําผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมมาเปรียบเทียบกับค่ามาตรฐานที่หน่วยงานราชการ
กําหนด และนําไปเป็นแนวทางในการจัดระบบการจัดการสิ่งแวดล้อม เพื่อลดผลกระทบต่อคุณภาพ
ส่ิงแวดล้อมท้ังภายในโครงการและต่อพ้ืนท่ีโดยรอบ 

3) เพ่ือสรุปเป็นข้อมูลคุณภาพส่ิงแวดล้อม นําเสนอต่อผู้รับผิดชอบของโครงการเองและหน่วยงานท่ีเก่ียวข้อง 

1.3 ขอบเขตการศึกษา 

ศึกษาข้อมูลรายละเอียดโครงการ ไอบิส สไตล์ กรุงเทพ สุขุมวิท พระโขนง ของบริษัท ศิริวิทย์ อพอลโล่ เวน
เจอร์ส์ จํากัด ที่เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และเอกสารข้อกําหนดด้านสิ่งแวดล้อมของ
หน่วยงานราชการที่เกี่ยวข้อง และทําการตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ประเมินผลการปฏิบัติตาม
มาตรการฯ พร้อมทั้งเสนอแนะมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมเพิ่มเติมกรณีที่ผลการตรวจวัดมี
แนวโน้มว่าการดําเนินกิจการของโครงการอาจจะก่อให้เกิดผลกระทบต่อคุณภาพส่ิงแวดล้อม 

1.4 วิธีการศึกษาและจัดทํารายงาน 

การจัดทํารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ สิ่งแวดล้อมโครงการ ไอบิส สไตล์ กรุงเทพ สุขุมวิท พระโขนง 
ของบริษัท ศิริวิทย์ อพอลโล่ เวนเจอร์ส์ จํากัด ได้จัดทําตามแนวทางการเสนอผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม ท่ีกําหนดโดยสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม ซ่ึงมีรายละเอียดดังน้ี 

1.4.1 นําเสนอผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่เสนอไว้ในรายงานการ
วิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และข้อกําหนดเพิ่มเติม โดยคณะกรรมการผู้ชํานาญการสิ่งแวดล้อมของสํานักงาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม โดยบริษัทจะตรวจสอบมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระ
ทบสิ่งแวดล้อมที่โครงการปฏิบัติเปรียบเทียบกับที่เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่าง
ละเอียด โดยดําเนินการดังน้ี 
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1) จัดทําตารางเปรียบเทียบมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่กําหนดไว้ในรายงานการ
วิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

2) เหตุผลท่ีไม่สามารถปฏิบัติตามได้หรือไม่สามารถปฏิบัติได้อย่างครบถ้วน 
3) เสนอรายละเอียดของโครงการในปัจจุบันที่เปลี่ยนแปลงจากรายละเอียดที่เสนอไว้ในรายงานการ

วิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
4) เสนอมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมในสภาพปัจจุบันที ่เปลี ่ยนแปลงไปจาก

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ได้เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อมพร้อมท้ังให้เหตุผลประกอบการเปล่ียนแปลงดังกล่าว 

1.4.2 นําเสนอผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมตามที่กําหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดยทําการตรวจวัดและวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม พร้อมทั้งประเมินผลการตรวจสอบ
สภาพสิ่งแวดล้อมต่างๆ ตามที่กําหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่างละเอียด โดยมีข้อมูล
ของการนําเสนอดังน้ี 

1) แสดงจุดเก็บตัวอย่างคุณภาพส่ิงแวดล้อม ได้แก่ จุดตรวจวัดคุณภาพน้ํา  
2) แสดงดัชนีในการตรวจวิเคราะห์ วิธีการเก็บตัวอย่าง วิธีการวิเคราะห์ตัวอย่างตามที่กําหนดในรายงาน

การวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม หรือมาตรการท่ีเป็นท่ียอมรับของหน่วยงานราชการไทย 
3) สรุปผลการตรวจวัดคุณภาพสิ ่งแวดล้อม วิเคราะห์ผล และเปรียบเทียบกับมาตรฐานคุณภาพ

ส่ิงแวดล้อมของหน่วยงานราชการไทย 
4) แสดงภาพถ่ายขณะทําการเก็บตัวอย่าง ภาพถ่ายเครื่องมือขณะตรวจวัด โดยการถ่ายภาพจะเป็นการ

แสดงให้เห็นว่าเป็นการตรวจวัดตามสถานท่ีท่ีกําหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
 

1.5 แผนการดําเนินการประจําปี พ.ศ. 2563 

จากรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ ไอบิส สไตล์ กรุงเทพ สุขุมวิท พระโขนง ของบริษัท 
ศิริวิทย์ อพอลโล่ เวนเจอร์ส์ จํากัด ที่ผ่านการเห็นชอบจากสํานักนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม และบริษัทฯ จึงได้จัดทําแผนงานการก่อสร้างโครงการ และแผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อมซ่ึงจะแบ่งเป็น 2 ระยะ ได้แก่  ระยะก่อสร้างและระยะดําเนินการ   
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ซึ่งสถานภาพของโครงการในปัจจุบัน พบว่าอยู่ในช่วงระยะดําเนินการแสดงไว้ในตารางที่ 1.1 แผนการปฏิบัติ
ตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ ไอบิส สไตล์ กรุงเทพ สุขุมวิท พระโขนง ของ
บริษัท ศิริวิทย์ อพอลโล่ เวนเจอร์ส์ จํากัด ช่วงดําเนินการ1.6- 
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ตารางท่ี 1.1 : แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมโครงการ ไอบิส สไตล์ กรุงเทพ สุขุมวิท พระโขนง ช่วงดําเนินการ 

คุณภาพสิ่งแวดล้อม 
ตําแหน่งตรวจวัด 

ดัชนีที่ตรวจวัด ความถี่ มค กพ มีค เมย พค มิย กค สค กย ตค พย ธค 

1. 1. สุนทรียภาพ 

2.    - พื้นที่สีเขียว 

- ขนาดของพื้นที่สีเขียว 

- ความสมบูรณข์องต้นไม้ในพื้นที่สีเขียว 

ทุก 6 เดือน      /      / 

3. 2. ฃการบําบัดนํ้าเสีย 

4.    - นํ้าก่อนเข้าระบบบําบัด 

5.    - นํ้าจากบ่อพักนํ้าสุดท้ายก่อน

ระบายออกระบบระบายนํ ้าทิ้ง

สาธารณะ 

6.  

- pH 

- BOD 

- SS 

- TDS 

- Sulfide 

- TKN 

- Oil and Grease 

เดือนละ 1 ครั้ง / / / / / / / / / / / / 

   - บ่อตกตะกอน - ปริมาณตะกอนในบ่อตกตะกอน เดือนละ 1 ครั้ง / / / / / / / / / / / / 

   - ทส.1 และทส.2 - จัดเก็บข้อมูล เป็นประจํา / / / / / / / / / / / / 

3. คุณภาพนํ้าจากสระว่ายนํ้า 

7.    - ผิวนํ้า 

- pH 

- Residual Chlorine  

ทุกวัน 

 

/ / / / / / / / / / / / 

   - ความลึกกึ่งกลางสระ - Total Coliform Bacteria 

- Fecal Coliform 

- E. Coli Bacteria 

- Staphylococus aureus 

- Pseudomonas aeruginosa 

เดือนละ 1 ครั้ง / / / / / / / / / / / / 
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คุณภาพสิ่งแวดล้อม 
ตําแหน่งตรวจวัด 

ดัชนีที่ตรวจวัด ความถี่ มค กพ มีค เมย พค มิย กค สค กย ตค พย ธค 

4. ความปลอดภัยของสระว่ายนํ้า 

   - กระเบื้องปูพื้น ผนัง ราว บันได  

   และฝาปิดรางนํ้าล้น 

   - เครื่องกรองนํ้า และปั้มนํ้า 

   - อุปกรณ์ช่วยชีวิต 

- สภาพพร้อมใช้งาน  ทุกวัน 

 

/ / / / / / / / / / / / 

5. การจัดการมูลฝอย 

   - ห้องพักมูลฝอยชั่วคราวแต่ละชั้น 

   - ห้องพักมูลฝอยรวม 

- ความสะอาดของห้องพักมูลฝอย 

- กลิ่นมูลฝอยบริเวณห้องพักมูลฝอย 

สัปดาห์ละ 1 ครั้ง / / / / / / / / / / / / 

6. อาชีวอนามัยและความปลอดภัย

ในการทํางาน/การป้องกันอัคคีภัย 

   - อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย 

- สภาพพร้อมใช้งาน ทุก 6 เดือน      /      / 

   - จัดอบรมระบบป้องกันอัคคีภัย - จัดอบรมระบบป้องกันอัคคีภัย ปีละ 1 ครั้ง            / 

7. การจราจร 

   - บ ันท ึกสถ ิต ิอ ุบ ัต ิ เหต ุบร ิ เวณ

ทางเข้า-ออกโครงการ 

- สถิติอุบัติเหตุบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ สัปดาห์ละ 1 ครั้ง / / / / / / / / / / / / 

   - ป้ายจราจร ป้ายเตือนต่างๆ - ป้ายต่างๆ อยู่ในสภาพพร้อมใช้งาน ทุก 6 เดือน      /      / 

8. การระบายอากาศ 

   - ช่องระบายอากาศธรรมชาติ 

- ไม่มีสิ่งกีดขวาง ทุกวัน / / / / / / / / / / / / 

9. สุนทรียภาพและพื้นที่สีเขียว 

   - พื้นที่สีเขียว 

- ขนาดของพื้นที่สีเขียว 

- ความสมบูรณข์องต้นไม้ในพื้นที่สีเขียว 

ทุก 6 เดือน      /      / 
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คุณภาพสิ่งแวดล้อม 
ตําแหน่งตรวจวัด 
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10.ไฟฟ้าและการอนุรักษ์พลังงาน 

   - อุปกรณ์ไฟฟ้าต่าง 

- สภาพพร้อมใช้งาน ทุก 6 เดือน      /      / 

11.การบดบังแสงแดด ทิศทางลม 

และสัญญาณวิทยุโทรทัศน ์

   - การรับส่งสัญญาณวิทยุโทรทัศน ์

   - แบบประเมินจากส่วนรับเรื ่อง

ร้องเรียนและความคิดเห็น 

- การรับส่งสัญญาณวิทยุโทรทัศน ์

- แบบประเมินจากส่วนรับเรื ่องร้องเรียนและ

ความคิดเห็น 

เป็นประจํา / / / / / / / / / / / / 

หมายเหตุ  / หมายถึง ดําเนินการตรวจวัดตามมาตรการ 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการพอสังเขป 
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บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการโดยสังเขป 

  

2.1 ท่ีต้ังโครงการ 

โครงการ ไอบิส สไตล์ กรุงเทพ สุขุมวิท พระโขนง ต้ังอยู่บริเวณ ถนนสุขุมวิท แขวงพระโขนง เขตคลองเตย 
กรุงเทพมหานคร ดําเนินการโดย บริษัท ศิริวิทย์ อพอลโล่ เวนเจอร์ส์ จํากัด เป็นโครงการก่อสร้างอาคารโรงแรม 25 ช้ัน มี
ช้ันใต้ดิน 1 ช้ัน จํานวน 1 อาคาร มีห้องพักท้ังหมด 255 ห้อง พร้อมท่ีจอดรถ จํานวน 106 คัน มีเน้ือท่ี ขนาด 1-1-64 ไร่ 
หรือ 2,256 ตารางเมตร โดยพ้ืนท่ีโครงการมีอาณาเขตติดต่อกับพ้ืนท่ีข้างเคียง ดังรูปท่ี 2.1 ซ่ึงมีรายละเอียด ดังต่อไปน้ี 

   ทิศเหนือ     ติดกับ ถนนสุขุมวิทเขตทางกว้าง 30 เมตร ฝ่ังตรงข้ามเป็นกลุ่มอาคารพาณิชย์ ความสูง 3-4 ช้ัน  
ทิศใต้         ติดกับ อพาร์ทเม้นต์ ความสูง 4 ช้ัน (พีเค แมนช่ัน) จ านวน 2 อาคาร ถัดไป เป็นกลุ่มอาคาร

พาณิชย์ ความสูง 3-4 ช้ัน     
ทิศตะวันออก   ติดกับ ร้านสะดวกซ้ือ (Family mart) และกลุ่มอาคารพาณิชย์ ความสูง 3-4 ช้ัน จํานวน 15 คูหา  
ทิศตะวันตก    ติดกับ  อาคารพาณิชย์  ร้านทําป้ายโฆษณา  พ้ืนท่ีจอดรถ (ซ่ึงท้ังหมดเป็น ทรัพย์สินของอพาร์

ทเม้นต์พีเค แมนช่ัน)  ถัดไปเป็นอาคารชุดพักอาศัย วายน์ สุขุมวิท ความสูง 31 ช้ัน 

สําหรับการเดินทางเข้า-ออกพ้ืนท่ีโครงการโดยการใช้การคมนาคมขนส่งทางบก สามารถใช้ได้หลายเส้นทาง ดังรูป
ท่ี 2.2 โดยมีรายละเอียด ดังต่อไปน้ี  

1) การเดินทางด้วยรถยนต์ การเดินทางจากแยกพระราม 4 มุ่งหน้าผ่านแยกพระโขนง เล้ียวขวาเข้าสู่ถนนสุขุมวิท 
ตรงไป ผ่านถนนสุขุมวิท 71 กลับรถใต้สะพานข้ามคลองพระโขนง เข้าสู่ถนนสุขุมวิท ตรงไปประมาณ 350 เมตร จะพบ 
โครงการอยู่ด้านซ้ายมือ ในกรณีเดินทางจากแยกอ่อนนุช ตรงไปประมาณ 1.10 กิโลเมตร จะพบโครงการอยู่ ทางด้าน
ซ้ายมือ  

2) การเดินทางด้วยรถไฟฟ้า BTS การเดินทางด้วยรถไฟฟูา BTS ใช้เส้นทางรถไฟฟูาสายสุขุมวิท (สายสีเขียวอ่อน) 
ลงท่ีสถานี สถานีพระโขนง เป็นสถานีท่ีต้ังอยู่ใกล้โครงการมากท่ีสุด จากน้ันเดินเท้าต่อไปทางทิศตะวันออก ประมาณ 370 
เมตร โครงการอยู่ด้านขวามือ   
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รูปท่ี 2.1 ท่ีต้ังโครงการและอาณาเขตโดยรอบ 
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รูปท่ี 2.2 การเดินทางเข้า-ออกพ้ืนท่ีโครงการ
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2.2 ประเภท ขนาด และรูปแบบอาคารของโครงการ 

            โครงการเป็นอาคารโรงแรม มีความสูง 25 ชั้น พร้อมชั้นใต้ดิน 1 ชั้น จํานวน 1 อาคาร จัดให้มีท่ี จอดรถ 
จํานวน 106 คัน มีพื้นที่ใช้สอยรวมทั้งหมดเท่ากับ 15,746.43 ตารางเมตร อาคารโรงแรมไม่มีบริการห้องจัดเลี้ยง 
ไม่มีห้องสัมมนา และไม่มีสถานบันเทิงตามกฎหมายว่าด้วยสถานบันเทิง ภายในโครงการ จึงจัดเป็นโรงแรมประเภท
ที่ 2 ตามกฎกระทรวง เรื่อง กําหนดประเภทและหลักเกณฑ์ การประกอบ ธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2551 ออกตาม
ความใน พ.ร.บ. โรงแรม พ.ศ. 2547 โดยมีรายละเอียดการใช้ประโยชน์พ้ืนท่ีภายในอาคาร ดังน้ี    

ช้ันใต้ดิน ใช้ประโยชน์พ้ืนท่ีเป็นสํานักงานแม่บ้าน ห้องพักทานอาหารพนักงาน ห้องเก็บ ผ้าสะอาด 
ห้องเก็บผ้าสกปรก ห้องเก็บของ บันได โถงลิฟต์ทางเดิน ห้องเครื่องปั้ม ถังเก็บนํ้าใต้ดิน 
จํานวน 2 ถัง และถังเก็บน้ําดับเพลิง คิดเป็นพ้ืนท่ีใช้สอยประมาณ 364.56 ตารางเมตร  

ช้ันท่ี 1 ใช้ประโยชน์พื้นที่เป็นโถงต้อนรับ ห้องสํานักงาน บันได โถงลิฟต์ ทางเดิน ห้องพยาบาล 
ห้องน้ํา ห้องประชุม ห้องแม่บ้าน ห้องพักมูลฝอยรวม และท่ีจอดรถ จํานวน 8 คัน ท่ีจอด 
รถจักรยานยนต์ จํานวน 9 คัน คิดเป็นพ้ืนท่ีใช้สอยประมาณ 895.71 ตารางเมตร   

ช้ันท่ี 2  ใช้ประโยชน์พื้นที่เป็นบันได โถงลิฟต์ ทางวิ่งรถ กันสาด คสล. ที่จอดรถ 18 คัน คิดเป็น
พ้ืนท่ีใช้สอยประมาณ 760.81 ตารางเมตร 

ช้ันท่ี 3 - 5  ใช้ประโยชน์พื้นที่เป็นบันได โถงลิฟต์ ทางวิ่งรถ กันสาด คสล. ห้องเครื่อง ไฟฟ้า และท่ี
จอดรถชั้นละ 20 คัน คิดเป็นพื้นที่ใช้สอยชั้นละ 780.49 ตารางเมตร รวมพื้นที่ใช้สอย
ประมาณ 2,341.47 ตารางเมตร  

ช้ันท่ี 6  ใช้ประโยชน์พื้นที่เป็นบันได โถงลิฟต์ ทางวิ่งรถ กันสาด คสล. ห้องเครื่องไฟฟูา ถังพักนํ้า 
(Surge Tank) และท่ีจอดรถ 20 คัน คิดเป็นพ้ืนท่ีใช้สอยประมาณ 809.01 ตารางเมตร 

ช้ันท่ี 7  ใช้ประโยชน์พื้นที่เป็นบันได โถงลิฟต์ทางเดิน ห้องเก็บของ ห้องเครื่องไฟฟูา ระเบียง 
สระว่ายนํ้า ห้องนํ้า ห้องอาหาร ห้องครัว ห้องออกก าลังกาย คิดเป็นพื้นที่ใช้สอย
ประมาณ 862.35 ตารางเมตร  

ช้ันท่ี 8 - 24  ใช้ประโยชน์พื้นที่เป็นบันได โถงลิฟต์ ทางเดิน ห้องแม่บ้าน ห้องเครื่อง ไฟฟ้า หลังคา 
คสล. และห้องพักชั้นละ 15 ห้อง คิดเป็นพื้นที่ใช้สอยชั้นละ 541.59ตารางเมตร รวม
พ้ืนท่ีใช้สอย ประมาณ 9,207.03 ตารางเมตร      
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ช้ันท่ี 25  ใช้ประโยชน์พ้ืนท่ีเป็นบันได โถงลิฟต์ทางเดิน โถงพักผ่อน โถงต้อนรับ ห้องเก็บของ ห้อง
เคร่ืองไฟฟ้า ห้องออกกําลังกาย ห้องน้ํา กันสาด คสล. ห้องเคร่ืองสูบน้ําใช้ และถังเก็บน้ํา
ช้ันใช้ คิดเป็นพ้ืนท่ีใช้สอยประมาณ 294.88 ตารางเมตร 

ช้ันหลังคา     ใช้ประโยชน์พ้ืนท่ีเป็นบันได โถงลิฟต์ ทางเดิน ห้องป๊ัม หลังคา คสล. ถังเก็บน้ํา ดาดฟ้า 
จํานวน 2 ถัง   พ้ืนท่ีสี เขียว  พ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศ ขนาด 10x10 เมตร คิดเป็นพ้ืนท่ีใช้
สอยประมาณ 200.26 ตารางเมตร 

2.3 ระบบสาธารณูปโภคของโครงการ  

2.3.1 ระบบน้ําใช้  

 1) แหล่งน้ําใช้ในโครงการ  
โครงการ ขอรับบริการนํ้าประปาจากการประปานครหลวง (กปน.) สํานักงาน ประปาสาขาสุขุมวิท มีท่อ

ประธานซึ่งวางตามแนวถนนสุขุมวิท โครงการจะเชื่อมต่อท่อประปาด้านข้างถนน สุขุมวิทด้านหน้าโครงการ พร้อม
ติดตั้งมิเตอร์นํ้า ขนาด 4 นิ้ว (ประมาณ 100 มิลลิเมตร) ส่งนํ้าเก็บไว้ในถังเก็บนํ้าใต้ดิน จํานวน 2 ถัง จากนั้นจึงสูบ
ส่งสู่ถังเก็บน้ําช้ันหลังคา แล้วปล่อยกระจายสู่ห้องพักใน โครงการต่อไป  

 2) ถังเก็บน้ําสํารอง 
  2.1) ขนาดถังเก็บนํ้าใต้ดิน โครงการมีความต้องการนํ้าใช้เพื่อการอุปโภค บริโภครวมทั้งโครงการ

ประมาณ 214.39 ลูกบาศก์เมตร/วัน กําหนดให้มีถังสํา รองนํ้าใช้จํานวน 2 ถัง อยู่ที่บริเวณชั้นใต้ดิน มีความจุท่ี
ระดับกักเก็บ 136.5 ลูกบาศก์เมตร และ 178.80 ลูกบาศก์เมตร รวมความจุเท่ากับ 315.25 ลูกบาศก์เมตร ซ่ึง
เพียงพอต่อความต้องการ โดยภายในถังสํารองนํ้าใช้ จะฉาบด้วยวัสดุกันซึม ที่ไม่เป็นพิษ และจัดทําฝาปิด-เปิดของ
แต่ละถัง ขนาด 0.8 x 0.8 เมตร 2 ฝา เพ่ือความสะดวกและความปลอดภัยในการเข้าไปทําความสะอาด 
   2.2) ขนาดถังเก็บสํารองนํ้าใช้ชั้นดาดฟ้า โครงการจัดให้มีถังเก็บนํ้าสําเร็จรูปขนาดความจุขนาด 
79.20 และขนาด 90.20 ลูกบาศก์เมตร จํานวน 2 ถัง มีความจุรวมเท่ากับ 169.40 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งเพียงพอต่อ
การรองรับความต้องการใช้นํ้าที่อัตราการใช้นํ้าสูงสุดเมื่อพิจารณาขนาดของถังเก็บนํ้าของโครงการ ทั้งถังเก็บนํ้าใต้
ดินขนาด 315.25 ลูกบาศก์เมตรและถังเก็บนํ้าบนชั้นดาดฟ้าขนาด 169.40 ลูกบาศก์เมตร ปริมาตรกักเก็บนํ้า
รวมท้ังโครงการเท่ากับ 484.75 ลูกบาศก์เมตร ซ่ึงเพียงสําหรับการใช้น้ําไม่ต่ํากว่า 2.2 วัน 
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2.3.2 ระบบการจัดการน้ําเสียและส่ิงปฎิกูล  

1) การประเมินปริมาณนํ้าเสียและการรวบรวมนํ้าเสีย แหล่งกําเนิดนํ้าเสียหลักของโครงการมาจาก
กิจกรรมต่างๆ ของส่วนห้องพัก  สํานักงาน และส่วนอํานวยความสะดวกอื่นๆ ภายในโรงแรม ปริมาณนํ้าเสียและ
สิ่งปฏิกูลประเมินได้จากปริมาณนํ้าใช้คิดอัตราการ เกิดนํ้าเสียเท่ากับร้อยละ 80 ของปริมาณนํ้าใช้ (สํานักงาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ สิ่งแวดล้อม 2542) โดยความต้องการนํ้าใช้ของทั้งโครงการเท่ากับ 
214.39 ลูกบาศก์เมตร เมื่อไม่รวมนํ้ารดนํ้า ต้นไม้และสระว่ายนํ้า หรือคิดเป็นปริมาณนํ้าใช้ของโครงการ เท่ากับ 
210.61 ลูกบาศก์เมตร/วัน กําหนดให้นํ้า เสียของโครงการเท่ากับ ร้อยละ 80 ของนํ้าใช้ โครงการจะมีปริมาณนํ้า
เสีย เท่ากับ 168.49 ลูกบาศก์เมตร/วัน การกําหนดระบบรวบรวม และบําบัดน้ําเสียของโครงการท่ีระบายออกจาก
เครื่องสุขภัณฑ์ ห้องน้ํา และอุปกรณ์อื่นๆ จากส่วนต่างๆ ของอาคารจะถูกระบายเข้าสู่ระบบท่อรวบรวมน้ําเสียและ
สิ่งปฎิกูลไปยังระบบบําบัดนํ้า เสียรวมของโครงการ โดยแยกนํ้าทิ้งที่ไม่รวมนํ้าชักโครกลงสู่ถังดักไขมัน สําหรับนํ้า
จากชักโครก จะระบายลงถังแยกกากตะกอนของระบบบําบัดน้ําเสียโดยตรง 

 2) ระบบบําบัดนํ้าเสีย โครงการมีปริมาณนํ้าเสีย 168.49 ลูกบาศก์เมตร/วัน การบําบัดนํ้าเสียและส่ิง
ปฏิกูลจากกิจกรรม ต่างๆ ของโครงการ โดยโครงการเลือกใช้ระบบบําบัดนํ้าเสียแบบตะกอนเร่ง (Activated 
sludge) โดย ออกแบบเป็นถังคอนกรีตเสริมเหล็ก ซึ่งมีความสามารถรองรับนํ้าเสียได้200 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดย
ติดตั้งที่บริเวณใต้ถนนทางบริการด้านข้างอาคาร โดยออกแบบให้นํ้า เสียที่เข้าสู่ระบบมีความเข้มข้น บีโอดี 250 
มิลลิกรัม/ลิตร และสารแขวนลอยเข้าระบบ มีความเข้มข้น 300 มิลลิกรัม/ลิตร นํ้าที่ผ่านการบําบัด จะมีความ
เข้มข้น บีโอดี ไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร และสารแขวนลอย ไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร ความสามารถในการ รองรับ
น้ําเสีย ไม่น้อยกว่า 200 ลูกบาศก์เมตร/วัน มีข้ันตอนการบําบัดน้ําเสียในแต่ละส่วน ดังน้ี 

- บ่อดักไขมัน มีขนาด 4.35 ลูกบาศก์เมตร รองรับน้ําเสีย 16 ลูกบาศก์เมตร/วัน ไม่น้อยกว่า 4 ช่ัวโมง 
- บ่อเกรอะ รองรับนํ้าเสียจากส่วนต่างๆ ที่อัตราการไหล 3 เท่าของอัตราการไหล เฉลี่ย เท่ากับ 25.2 

ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง มีความจุใช้งาน เท่ากับ 125.80 ลูกบาศก์เมตร สามารถกักเก็บ น้ําเสียไม่น้อยกว่า 5 ช่ัวโมง 
- บ่อเติมอากาศ มีปริมาตรถังเติมอากาศ เท่ากับ 81 ลูกบาศก์เมตร ระยะเวลาเก็บกักของ ถังเติมอากาศ 

(Retention Time) เท่ากับ 9.7 ช่ัวโมง ค่าความเข้มข้นตะกอนจุลินทรีย์ในถังเติมอากาศ (MLSS) 2,500 มิลลิกรัม/
ลิตร อัตราจุลินทรีย์ต่ออาหาร (F/M) 0.22 ติดต้ังเคร่ืองเติมอากาศ เพ่ือเล้ียงตะกอน เลือกใช้เคร่ืองเติมอากาศแบบ 
Submersible mixer จํานวน 3 เคร่ือง (ทํางาน 2 เคร่ือง สํารอง 1 เคร่ือง) 

- บ่อตกตะกอน มีปริมาตร 38.1 ลูกบาศก์เมตร พื้นที่ผิวนํ้าไหลล้นของถังตกตะกอน 15 ตารางเมตร มี
ระยะเวลากักเก็บตะกอน 2.29 ช่ัวโมง โดยเลือกใช้เคร่ืองสูบตะกอนขนาด 2 Hp จํานวน 4 ชุด 
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- บ่อเก็บตะกอน (Sludge Storage tank) มีปริมาตรถังเก็บตะกอน 30.23 ลูกบาศก์เมตร ระยะเวลากัก
เก็บตะกอน 60 วัน ปริมาณตะกอนส่วนเกินท่ีต้องกําจัด 3.25 ลูกบาศก์เมตรต่อคร้ัง 

- บ่อพักนํ้าใส มีปริมาตรบ่อ 16.31 ลูกบาศก์เมตร ทําหน้าที่ในการรวบรวมนํ้าเสียที่ผ่าน การบําบัดแล้ว
ก่อนที่จะถูกสูบส่งบ่อพักนํ้า ระยะเวลากักเก็บ 0.5 ชั่วโมง เลือกใช้เครื่องสูบนํ้าแบบ Submersible Type อัตรา
การสูบ 0.21 ลูกบาศก์เมตร/นาที   จํานวน 2 ชุด (ทํางาน 1 ชุด สํารอง 1 ชุด) 

  3) ระบบกําจัดละอองนํ้าเสีย (Aerosol) โครงการได้ออกแบบให้มีระบบกําจัดละอองนํ้าเสีย (Aerosol) ใช้
เครื่องเติมอากาศแบบ Submersible mixer จํานวน 3 เครื่อง ปริมาณการเติมอากาศรวม 15.79 ลูกบาศก์เมตร/
ชั่วโมง อัตราการเกิดแอโรซอลที่ถูกดึงออกจากระบบ 6.32 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง หรือ 151.68 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
โดยเลือกใช้ Fillter Scrubber จํานวน 1 ชุด มีความสามารถในการบําบัด 362.88 ลูกบาศก์เมตร/วัน  

4) ระบบกําจัดก๊าซมีเทน (Methene) การกําจัดก๊าซมีเทนจากระบบบําบัดนํ้าเสีย ทางโครงการเลือกใช้วิธี
บําบัดด้วยกระบวนการทาง ชีวภาพโดยอาศัยชั้นดิน และจุลินทรีย์ในดินโดยเฉพาะกลุ่ม Methanotrophs ภายใต้
สภาวะที่มีออกซิเจนเป็น ตัวช่วยในการดูดซับและย่อยสลายก๊าซมีเทนซึ่งสามารถลดก๊าซมีเทนที่เกิดขึ้นได้ 10-90 
% (R.L.Mancinelli.1985) โดยปริมาณมีเทนที่เกิดขึ้นในระบบประมาณ 10,729.80 ลิตร/วัน สามารถจัดแบ่งย่อย
ออกได้เป็น 2 ประเภท ตามกระบวนการออกซิไดซ์มีเทน  

2.3.3 การระบายน้ําและป้องกันน้ําท่วม  

1) ระบบระบายน้ําฝนของโครงการ การระบายน้ําของโครงการเป็นระบบแยกท่อระบายน้ําฝนกับท่อระบาย
น้ําเสีย โดยน้ําเสียท่ีเกิดจากการอาบน้ํา ชําระล้างต่างๆ จะระบายผ่านระบบรวบรวมน้ําเสีย และส่งเข้าสู่ระบบ
บําบัดน้ําเสียของ โครงการ สําหรับการระบายน้ําฝน จากหลังคาจะผ่านท่อระบายน้ําฝน ขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 4 
น้ิว ลงมายัง บ่อพักน้ําท่ีช้ันพ้ืน แล้วระบายผ่านท่อระบายน้ําคอนกรีตกลม เส้นผ่าศูนย์กลาง 0.30 เมตร ความลาด
เท 1:1000 โดยมีบ่อพักน้ําเป็นระยะตลอดแนวท่อระบายน้ํา การระบายน้ําภายในพ้ืนท่ีโครงการท้ังหมดจะไหลลง สู่
บ่อพักน้ํา (R e t en t i o n  T an k )  ของโครงการ เพ่ือระบายออกสู่ท่อสาธารณะบริเวณด้านหน้าโครงการต่อไป  

2) อัตราการระบายนํ้าและควบคุมการระบายนํ้าของโครงการ โครงการมีพื้นที่ดินโครงการ 2,256 ตาราง
เมตร แยกพื้นที่อาคารปกคลุมดิน 1,127.34 ตารางเมตร พื้นที่ว่างรอบอาคาร 1,128.66 ตารางเมตร การพิจารณา
อัตราการระบายนํ้า คิดที่คาบย้อนกลับ (Return Period) 5 ปี ความเข้มของ ปริมาณนํ้าฝน (อ้างอิงจากเอกสาร
ความสัมพันธ์ระหว่างความเข้มข้นฝนช่วงเวลา-ความถี่ฝนของภาคต่างๆ ใน ประเทศไทย โดยสํานักอุทกวิทยาและ
บริหารน้ํา กรมชลประทาน 2542 
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2.3.4 การจัดการมูลฝอย  

1) แหล่งกําเนิดและปริมาณมูลฝอยของโครงการ แหล่งกําเนิดมูลฝอยของโครงการส่วนใหญ่มาจาก
กิจกรรมของผู้เข้าพัก และเจ้าหน้าที่โครงการ มูลฝอยที่เกิดขึ้นส่วนใหญ่ เป็นมูลฝอยครัวเรือนทั่วไป ประกอบด้วย 
พลาสติก แก้ว กระดาษ และเศษอาหาร ปริมาณมูลฝอยของโครงการท้ังหมดประเมินได้จากเกณฑ์อัตราการเกิดมูล
ฝอยท่ี 3 ลิตร/คน/วัน โดยปริมาณมูลฝอยจากส่วนห้องพัก จํานวนผู้เข้าพักในโรงแรม 510 คน รวมปริมาณมูลฝอย
จากส่วนห้องพัก ประมาณ 1.53 ลูกบาศก์เมตร/วัน ปริมาณมูลฝอยจากส่วนกลางของโครงการ มูลฝอยจาก
พนักงาน 45 คน 0.14 ลูกบาศก์เมตร/วัน มูลฝอยจากห้องอาหาร 555 ที่ 0.22 ลูกบาศก์เมตร/วัน รวมปริมาณมูล
ฝอยจากส่วนกลาง ประมาณ 0.36 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
   ดังน้ัน โครงการจะมีปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนประมาณ 1.89 ลูกบาศก์เมตร/วัน หรือ ประมาณ 2 ลูกบาศก์
เมตร/วัน โดยการจัดเตรียมห้องพักมูลฝอยของโครงการ ต้องสามารถรองรับปริมาณมูลฝอยท่ี เกิดข้ึนได้ไม่น้อยกว่า 
3 วัน หรือ ความจุไม่น้อยกว่า 6 ลูกบาศก์เมตร 

2) ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ มีตําแหน่งอยู่บริเวณทางด้านข้างโครงการฝ่ังขวาของอาคาร (ทางด้าน
ทิศตะวันออกเฉียงใต้) ภายในห้องพักมูลฝอยมีขนาดรวมของโครงการมีขนาดพื้นที่เท่ากับ 6.30 ตารางเมตร เม่ือ
คิดรวมความสูง ของพื้นที่เก็บกองมูลฝอย เท่ากับ 1.20 เมตร จะมีความจุรองรับมูลฝอย ประมาณ 7.56 ลูกบาศก์
เมตร ซ่ึง สามารถรองรับมูลฝอยจากโครงการได้ ไม่น้อยกว่า 3 วัน โดยห้องพักมูลฝอย แบ่งเป็น 3 ห้อง ดังน้ี 

 - ห้องพักมูลฝอยท่ัวไป ขนาดภายใน 1.5x1.4 เมตร คิดเป็นเน้ือท่ี 2.10 ตารางเมตร ภายในแบ่ง ออกเป็น
สองส่วน คือ ห้องพักมูลฝอยแห้งทั่วไป และห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล โดยภายในห้องพัก มูลฝอยแห้งมีขนาด 
1.5x0.50 เมตร และห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล 1.5x0.50 เมตร 

 - ห้องพักมูลฝอยเปียก มีขนาด 1.5x1.4 เมตร คิดเป็นพ้ืนท่ีประมาณ 2.10 ตารางเมตร 
 - ห้องพักมูลฝอยอันตราย มีขนาด 1.5x1.4 เมตร คิดเป็นพ้ืนท่ีประมาณ 2.10 ตารางเมตร 

3) การรวบรวมมูลฝอยและการคัดแยกมูลฝอย การคัดแยกมูลฝอยจะท าตั้งแต่ต้นทางโดยแม่บ้านที่ทํา
ความสะอาดแต่ละห้องพักจะเก็บมูลฝอย แยกประเภทออกจากกัน ซึ่งส่วนใหญ่มูลฝอยจากห้องพักเป็นมูลฝอยรี
ไซเคิล เช่น ขวดเคร่ืองด่ืม บรรจุภัณฑ์ พลาสติก และหนังสือพิมพ์สําหรับการรองรับมูลฝอยท่ีแยกประเภทโครงการ
จะจัดเตรียมถังรองรับมูลฝอย ชนิดพลาสติกมีฝาปิดมิดชิด ติดตั้งไว้ในห้องพักมูลฝอยชั่วคราวของแต่ละชั้นแต่ละ
อาคาร โดยจะจัดระบบแยก มูลฝอย เป็น 4 ประเภท ดังน้ี 

- มูลฝอยอินทรีย์ (มูลฝอยเปียก) คือ มูลฝอยที่สามารถย่อยสลายได้ง่าย ถังรองรับจะเป็นถังสีเขียวมีป้าย
ติดข้อความมูลฝอยอินทรีย์ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

โครงการ ไอบิส สไตล์ กรุงเทพ สุขุมวิท พระโขนง ระยะดําเนินการ ช่วงเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 

 

2-9 

 

- มูลฝอยทั่วไป (มูลฝอยแห้งทั่วไป) คือ มูลฝอยที่ไม่สามารถย่อยสลายได้หรือไม่คุ้มทุนในการนํามารีไซเคิล 
ถังรองรับจะเป็นสีน้ําเงินมีป้ายติดข้อความมูลฝอยท่ัวไป 

- มูลฝอยรีไซเคิล คือ มูลฝอยท่ีเป็นบรรจุภัณฑ์หรือเศษวัสดุเหลือใช้ท่ีสามารถนํามารีไซเคิลได้ ถังรองรับจะ
เป็นสีเหลืองมีป้ายติด ข้อความมูลฝอยรีไซเคิล โดยทางโครงการจะมอบให้แม่บ้านประจําโครงการ นํามูลฝอย
ดังกล่าวจําหน่าย และนํารายได้เป็นสวัสดิการสําหรับแม่บ้านเพ่ือเป็นแรงจูงใจให้ดูแลด้านการแยกมูลฝอย 

- มูลฝอยอันตราย คือ มูลฝอยที่มีส่วนประกอบของสารเคมีหรือสารพิษต่างๆ ถังรองรับจะเป็นสีแดงมีป้าย
ติดข้อความ มูลฝอยอันตราย โดยทางโครงการจะจัดเก็บและนําไปรวมที่ห้องพักมูลฝอยอันตราย ซึ่งจัดทําแยกจาก
ห้องพัก มูลฝอยท่ัวไป 

4) การส่งมูลฝอยต่อรถเก็บขนมูลฝอย โครงการตั้งอยู่ในเขตความรับผิดชอบเก็บขนมูลฝอยของสํานักงาน
เขตคลองเตย ทางโครงการจึง ได้ประสานงานกับฝ่ายรักษาความสะอาดและสวนสาธารณะ โดยทางสํานักงานเขต
คลองเตยได้ออกหนังสือ รับรองการให้บริการแนบในภาคผนวก ก.2 การเข้ามาเก็บขนมูลฝอยจากโครงการ จะทํา
วันละ 1 คร้ัง กําหนดเวลาจัดเก็บต้ังแต่เวลา 22.00 - 06.30 น. รถเก็บขนมูลฝอยจะจอดรถบริเวณด้านหน้าห้องพัก
ขยะ โดยมีเจ้าหน้าที่ฝ่ายแม่บ้าน ผลัดกลางคืน หรือเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย ด้านหลังอาคาร เปิดประตู
ห้องพักขยะให้ โดยมูลฝอยที่จะส่งต่อรถขยะเป็น มูลฝอยที่ผ่านการคัดแยกแล้วและรัดปากถุงเพื่อเตรียมส่งรถเก็บ
ขนมูลฝอยเรียบร้อย สําหรับขยะรีไซเคิล แม่บ้านเก็บไว้เพื่อจําหน่าย ไม่ส่งต่อรถเก็บขนมูลฝอย การเก็บขนมูลฝอย
ดําเนินการภายในโครงการ และรถเก็บขนมูลฝอยจอดหน้าห้องพักขยะท่ีอยู่ในส่วนของถนนบริการ ด้านหลังอาคาร
ท่ีไม่เปิดให้รถยนต์ท่ัวไปสัญจร ผ่าน การเก็บขนมูลฝอยจึงไม่ส่งผลกระทบด้านการกีดขวางเส้นทางคมนาคม 

2.3.5 ระบบไฟฟ้า  

โครงการจะรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวง (กฟน.) เขตคลองเตย โดยโครงการมีความต้องการ
ไฟฟ้าภายในโครงการทั้งหมด ประมาณ 1,330 KVA โดยรับไฟฟ้าจากระบบไฟฟ้าแรงสูงผ่านหม้อแปลงไฟฟ้าชนิด 
DryType Cast Resin ขนาด 800KVA จํานวน 2 ชุด ซึ่งติดตั้งภายในห้องไฟฟ้าที่ชั้น 1 ด้านหลังอาคาร และติดต้ัง
เครื่องกําเนิดไฟฟ้าสํารอง ขนาด 600 KVA จํานวน 1 ชุด สามารถสํารองไฟได้นาน 8 ชั่วโมง โดยไฟฟ้าแรงดันตํ่าท่ี
ผ่านระบบหม้อแปลงไฟฟ้าของโครงการจะจ่ายสู่แผงจ่ายไฟหลัก (Main Distribution Board, MDB) ที่ชั้น 1 ของ
โครงการ เพื่อจ่ายกระแสไฟฟ้าให้กับภายในอาคาร เมื่อผ่าน MDB แล้วจะไปที่แผงควบคุมย่อย (Sub Panel 
Distribution, SPD) ในแต่ละชั้นเพื ่อจ่ายไฟให้แก่ส่วนต่างๆ ในอาคารต่อไป ทั้งนี ้ เพื ่อป้องกันเหตุเพลิงไหม้ 
โครงการได้ติดตั้งระบบป้องกันไฟฟ้าลัดวงจรและระบบป้องกัน ไฟฟ้าเกินปริมาณที่กําหนดแบบตัดวงจรอัตโนมัติ 
(Circuit Breaker) ไว้ด้วยระบบไฟฟ้าภายในอาคาร  
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2.3.6 ระบบป้องกันอัคคีภัย  

โครงการได้จัดให้มีระบบป้องกันอัคคีภัยในกรณีฉุกเฉิน ตามกฎหมาย/ข้อบังคับที่เกี่ยวข้อง โดยจัดให้มี 
ระบบป้องกันและเตือนภัยตามข้อกําหนดของกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ.2535) ฉบับที่ 47 (พ.ศ. 2540) ฉบับท่ี 
50 (พ.ศ. 2540) และฉบับที ่ 55 (พ.ศ. 2543) ความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (พ.ศ. 2522) โดย มี
รายละเอียดอุปกรณ์การทํางาน ดังต่อไปน้ี  

1) ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ของโครงการเป็นระบบ
อัตโนมัติ สามารถตรวจจับและแจ้งเหตุ เพลิงไหม้ในลักษณะจุด หรือพ้ืนท่ีท่ีเกิดเหตุให้ผู้รับแจ้งได้รับทราบ ระบบ
ประกอบด้วยอุปกรณ์และลักษณะการทํางาน ดังน้ี 

- แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ (Fire Alarm Control Panel; FCP) หรือแผงควบคุม หลักติดต้ังท่ี
ช้ันท่ี 1 ภายในห้องรักษาความปลอดภัย เป็นศูนย์รวมการรับ-ส่งสัญญาณตรวจจับเพลิงไหม้ไปยัง อุปกรณ์แจ้งเหตุ
ต่างๆ โดยมีแผงควบคุมย่อย (Monitor/Control Module) ติดต้ังไว้ในห้องควบคุม เพ่ือทํา หน้าท่ีรับ-ส่งและแจ้ง
สัญญาณเหตุเพลิงไหม้ไปยังแผงควบคุมหลัก ซ่ึงจะแสดงบริเวณท่ีเกิดเหตุท่ีแผงแจ้งเหตุ เพลิงไหม้ เพ่ือแจ้งให้
เจ้าหน้าท่ีท่ีเก่ียวข้องทราบ และมีส่วนแสดงการแจ้งเตือนเหตุพ่วงไปยังเคาว์เตอร์ต้อนรับ ด้วย เพ่ือเสริมการเฝ้า
ระวังเหตุเพลิงไหม้  

- เคร่ืองตรวจจับควัน (Smoke Detector; S) เป็นอุปกรณ์ตรวจจับควันท่ีเกิดจากเพลิงไหม้ ติดต้ังบริเวณ
โถงต้อนรับ สํานักงาน ห้องออกกําลังกาย ห้องพักทุกห้อง ห้องเคร่ืองไฟฟ้า ห้องควบคุม โถงลิฟต์ บันไดและ
ทางเดินส่วนกลาง เป็นต้น 

- เคร่ืองตรวจจับความร้อน (Heat Detector; H) เป็นตัวจับความร้อนท่ีเกิดเพลิงไหม้ข้ึน ภายในอาคาร 
จะส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม โดยจะติดต้ังอุปกรณ์ตรวจจับความร้อนไว้บริเวณห้องครัว 

- อุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณแจ้งเหตุอัคคีภัย (Fire Alarm Devices) ประกอบด้วยอุปกรณ์ส่ง เสียงสัญญาณ
แบบกร่ิง (Alarm Bell) ซ่ึงจะติดต้ังอยู่ในทุกช้ันของอาคารบริเวณโถงบันไดหนีไฟควบคู่กับปุ่มกด แจ้งสัญญาณ
อัคคีภัย (Fire Alarm Manual Station) ซ่ึงเป็นชนิดแบบกดปุ่ม มีกระจกป้องกันในสภาวะปกติ หรือกระจก
ป้องกันกดในสภาวะปกติ ระบบการทํางานในกรณีเกิดอัคคีภัย อุปกรณ์จะส่งเสียงสัญญาณ ครอบคลุมท้ังช้ันท่ีเกิด
เหตุ โดยเสียงสัญญาณจะไม่หยุดดังจนกว่าจะมีผู้ควบคุมกดสวิทซ์ตัดเสียง  

2) โคมไฟฟ้าแสงสว่างฉุกเฉิน ทํางานด้วยแบตเตอรี่ เครื่องสามารถจ่ายกระแสไฟต่อเนื่องนาน 2 ชั่วโมง 
ติดต้ังไว้บริเวณโถงลิฟต์ โถงบันได ห้องน้ํา ห้องออกกําลังกาย ห้องพยาบาล และแนวทางเดินทุกช้ัน 
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3) ป้ายบอกทางฉุกเฉิน ทํางานด้วยแบตเตอรี่ เครื่องสามารถจ่ายกระแสไฟต่อเน่ืองนาน 2 ช่ัวโมง ติดต้ังไว้
บริเวณโถงลิฟต์ โถงบันได และแนวทางเดินทุกช้ันของอาคาร - ผังระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ของแต่ละอาคาร  

4) อุปกรณ์ช่วยดับเพลิง การออกแบบและติดตั้งอุปกรณ์ในระบบช่วยดับเพลิงของโครงการ จึงยึดถือตาม
มาตรฐาน ดังกล่าวอย่างเคร่งครัด ดังน้ี  

- ระบบท่อนํ ้าด ับเพลิงหรือท่อยืน (Stand pipe System) จัดให้ม ีท ่อยืน 1 แนว เป็นท่อ ขนาด 
เส้นผ่าศูนย์กลาง 100 มิลลิเมตร (4 น้ิว) เช่ือมต่อกับระบบน้ําดับเพลิง จากถังเก็บน้ําช้ันดาดฟ้า 

- หัวรับนํ้าดับเพลิง (Fire Department Connection) ติดตั้งภายนอกอาคารมีหัวรับนํ้า 2 จุด หัวรับนํ้า
ดับเพลิงเป็นชนิดตัวผู้สวมเร็ว พร้อมฝาครอบและโซ่คล้องครบชุด หัวรับนํ้าทําด้วยอลูมิเนียม / ทองเหลือง ขนาด
ของหัวรับนํ้าดับเพลิงมีขนาด 65 มิลลิลิตร (2.5 นิ้ว) หัวรับนํ้าดับเพลิงมีวาล์วกันกลับ (Check valve) ติดต้ัง
ต่างหาก โดยหัวรับน้ําหัวแรกส่งน้ําเข้าระบบท่อยืน และหัวรับน้ําอีกชุดส่งน้ํา เติมถัง สํารองน้ําดับเพลิง  

- ตู้เก็บสายฉีดนํ้าดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) ติดตั้งสายฉีดนํ้าดับเพลิง ขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 25 
มิลลิเมตร ยาว 100 ฟุต และหัวต่อแบบสวมเร็วขนาด เส้นผ่าศูนย์กลาง 65 มิลลิเมตร พร้อมฝาครอบและโซ่ร้อย 
จํานวน 1 ชุด ถังดับเพลิงแบบมือถือ (Portable Fire Extinguisher) เป็นแบบผงเคมี ABC ขนาด 15 ปอนด์จํานวน 
1 ถัง/ตู้ โดยติดต้ังตู้สายฉีดน้ําดับเพลิงไว้ช้ันละ 1 จุด บริเวณโถงลิฟต์ดับเพลิงของอาคาร  

- หัวกระจายนํ้าดับเพลิง ภายในอาคารโครงการทุกชั้น รวมทั้งที่จอดรถทุกชั้น ได้ติดตั้งระบบหัว กระจาย
นํ้าดับเพลิง (Sprinkler) ที่คลุมพื้นที่ทุกห้องของอาคาร ซึ่งรับนํ้าผ่านท่อกิ่งจากท่อส่งนํ้าดับเพลิงเข้าสู่ระบบหัว 
กระจายน้ําดับเพลิง 

- นํ้าสํารองเพื่อการดับเพลิง ถังสํารองนํ้าดับเพลิงความจุ 198.3 ลูกบาศก์เมตร จัดแยกจาก ถังเก็บสํารอง
นํ้าใช้ที ่ชั ้นใต้ดิน พร้อมติดตั้งเครื่องสูบนํ้าดับเพลิง ขนาด 750 แกลลอนต่อนาที มีความสามารถ สูบนํ้า 85 
ลูกบาศก์เมตร ในเวลา 30 นาที และมีแรงดันนํ้าในท่อดับเพลิง 255 ปอนด์ต่อตารางนิ้ว สามารถส่ง นํ้าสู่ระบบหัว
กระจายน้ําดับเพลิงได้ทุกช้ัน รายละเอียดการคํานวณปริมาณการใช้น้ํา 

5) การอพยพหนีไฟ  
 - บันไดหนีไฟ (Fire Escape Stair) ของโครงการเป็นบันไดหนีไฟภายในอาคาร โดยบันได หนีไฟของแต่

ละอาคารมีรายละเอียด ดังน้ี  
- บันไดหลัก/บันไดคนพิการ/บันไดหนีไฟ (ST-1) เป็นบันไดภายในอาคารสําหรับคนพิการ

มี ความกว้าง 1.50 เมตร ขนาดความกว้างของชานพักบันไดหนีไฟประมาณ 1.50 เมตร 
โดยมีลูกต้ังสูงประมาณ 0.145 - 0.150 เมตร และลูกนอนกว้าง 0.28 เมตร 
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- บันไดหนีไฟ (ST-2) ความกว้าง 0.90 เมตร ขนาดความกว้างของชานพักบันไดหนีไฟ 
ประมาณ 0.90-1.10 เมตร โดยมีลูกตั้งสูงประมาณ 0.145-0.185 เมตร และลูกนอน
กว้าง 0.25 เมตร เช่ือมต่อ ต้ังแต่ช้ัน 1 ถึงช้ันดาดฟ้า  

- ลิฟต์ดับเพลิง โครงการจัดให้มีลิฟต์ดับเพลิง จํานวน 1 ชุด โดยมีคุณสมบัติเป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 
33 แก้ไขเพิ่มเติม กฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติ ควบคุมอาคาร พ.ศ. 
2522 โดยในเวลาปกติใช้เป็นลิฟต์บริการสําหรับพนักงานโครงการ  

- ป้ายบอกทางหนีไฟ โครงการจะติดตั้งป้ายบอกทางหนีไฟซึ่งจะแสดงให้เห็นชัดเจนและจะไม่ใช้สีหรือ
รูปร่างที่ใกล้เคียงกับการตกแต่งอื่นๆ ที่ติดไว้ใกล้เคียงกัน โดยป้ายบอกทางหนีไฟจะใช้คําว่า “Exit ทางออก” และ 
“Fire Exit ทางหนีไฟ” ซ่ึงจะติดต้ังไว้ท่ีบริเวณทางเข้า-ออก บันไดหนีไฟ และทางเดิน  

- แผนการอพยพหนีไฟ ทางโครงการได้จัดให้มีการเตรียมความพร้อมในการอพยพหนีไฟ และแผนการ
ซ้อมอพยพหนีไฟ เป็นประจําอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง โดยจะประสานไปยังสถานีดับเพลิงคลองเตย เพื่อมา ฝึกอบรม
และให้ความรู้แผนผังเส้นทางหนีไฟ และจุดรวมพลเวลาเกิดเหตุเพลิงไหม้เบ้ืองต้น ให้ผู้พักอาศัยได้เห็นชัดเจนข้ึน  

- การกําหนดจุดรวมพล การเตรียมความพร้อมในการอพยพหนีไฟ มีการกําหนดจุดรวมพลไว้ ทางด้านทิศ
เหนือบริเวณพื้นที่สีเขียวด้านหน้าโครงการ มีขนาดพื้นที่ 178.40 ตารางเมตร เมื่อหักพื้นที่ไม้พุ่ม และโคนไม้ใหญ่
ออก ร้อยละ 20 คงเหลือพื้นที่จุดรวมพลใช้งาน 142.7 ตารางเมตร เมื่อพิจารณาเนื้อที่จุดรวมพล ต่อผู้เข้าพักและ
พนักงานของโรงแรม จํานวน 555 คน คิดเป็น 0.26 ตารางเมตร/คน เมื่อเปรียบเทียบตาม เกณฑ์มาตรฐานของสํา 
นักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ที่กําหนดให้พื้นที่รวมพลมี ขนาด 0.25 ตร.ม./คน 
พบว่า พื้นที่รวมพลของทางโครงการมีขนาดตามเกณฑ์ ทั้งนี้ โครงการจัดให้มีพื้นที่หนีไฟทางอากาศอยู่บริเวณช้ัน
หลังคา ขนาด 10 x 10 ตารางเมตร โดยออกแบบให้มีลักษณะเปิดโล่งเพื่อสามารถเข้าช่วยเหลือผู้ประสบภัยได้
สะดวกและรวดเร็ว 

2.3.7 ระบบระบายอากาศ  

ระบบระบายอากาศของโครงการ จะได้รับการออกแบบให้สอดคล้องกับกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 
2535) ฉบับที่ 39 (พ.ศ. 2537) และฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความใน พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
โดยประกอบด้วยการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ และวิธีกล ดังน้ี  

1) การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ ได้ออกแบบใช้กับพ้ืนท่ีโถงพักผ่อน และทางเดิน โดยมีอัตราของการ
ระบายอากาศเทียบกับปริมาตรห้องมากกว่าเป็นไปตาม พ.ร.บ. ควบคุมอาคารที่กําหนดให้พื้นที่ ช่องเปิดต้องเปิด
ได้ไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพ้ืนท่ีน้ันๆ นอกจากน้ี ระบบระบายอากาศในช่องบันไดหนีไฟ ของอาคารโครงการ ใช้
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การระบายอากาศแบบวิธีธรรมชาติ โดยมีช่องเปิดสู่ภายนอกอาคารพื้นที่ ไม่น้อยกว่า 1.40 ตารางเมตร/ช้ัน 
ตําแหน่งช่องระบายอากาศ  

2) การระบายอากาศโดยวิธีกล ได้แก่ ระบบระบายอากาศด้วยระบบปรับอากาศ ได้แก่ สํานักงาน ภายใน
ห้องพัก และห้องออกกําลังกาย เป็นต้น การระบายอากาศโดยใช้พัดลมดูดอากาศ ได้แก่ ภายในห้องน้ํา เป็นต้น  

2.3.8 การจราจรและพ้ืนท่ีจอดรถ  

โครงการได้จัดให้มีทางเข้า-ออกโครงการ จํานวน 1 แห่ง เชื่อมต่อกับถนนสุขุมวิทความกว้าง 30 เมตร 
โดยถนนทางเข้า-ออกโครงการ มีขนาดความกว้าง 6 เมตร การจราจรภายในโครงการเป็นแบบเดินรถสวนทาง จาก
ปากทางเข้าออกเข้าสู่ที่จอดรถภายในอาคาร สําหรับถนนจากปากทางเข้าที่จอดรถในอาคารอ้อมด้านหลัง อาคาร
จนถึงสามแยกด้านหน้าใกล้ทางเข้า เป็นถนนบริการสําหรับรถส่งของของโครงการ รถดับเพลิง และรถเก็บขนขยะ
มูลฝอย โดยถนนบริการจัดเป็นทางเดินรถทางเดียว และไม่อนุญาตให้รถยนต์ทั่วไปผ่าน การกําหนดทิศทางจราจร
บนถนนโครงการ กําหนดให้มีลูกศรแสดงทิศทาง ป้ายสัญญาณจราจร ไฟ แสงสว่างติดตั้งตามความเหมาะสม และ
สันชะลอความเร็วตามมาตรฐาน มยผ.2301-56 รวมทั้งมีเจ้าหน้าที่ คอยอํานวยความสะดวกในการเข้า-ออก
โครงการ ทางเข้าออกลานจอดรถ และในบริเวณลานจอดรถ ทั้งนี้ลานจอดรถของโครงการสงวนไว้ให้บริการเฉพาะ
ลูกค้าของโครงการเท่านั้น สําหรับการจัดที่จอดรถของโครงการได้จัดให้มีตามกฎกระทรวงฉบับที่ 7 (พ.ศ. 2517) 
แก้ไขเพิ่มเติม โดยกฎกระทรวง ฉบับที่ 41 (พ.ศ. 2537) และกฎกระทรวงฉบับที่ 64 (พ.ศ. 2555) อาคารขนาด
ใหญ่ต้องจัด ให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คัน ต่อพื้นที่อาคาร 120 ตารางเมตร โครงการประกอบด้วยอาคาร
โรงแรม ความสูง 25 ชั้น จํานวน 1 อาคาร มีจํานวนห้องพักทั้งหมด 255 ห้อง มีพื้นที่อาคารขนาดใหญ่ ประมาณ 
12,472.14 ตารางเมตร ดังนั้น ต้องจัดให้มีที่จอดรถยนต์เท่ากับ 105 คัน สําหรับการคิดพื้นที่จอดรถตาม ประเภท
การใช้ประโยชน์ของอาคาร มีความต้องการที่จอดรถ 12 คัน การจัดที่จอดรถจะต้องจัดตามการ คํานวณที่มากกว่า 
ดังน้ัน โครงการจึงได้จัดให้มีพ้ืนท่ีจอดรถภายในอาคารจํานวน 106 คัน (รวมท่ีจอดรถ สําหรับคนพิการ 2 จุด) และ
จัดให้มีพื้นที่สําหรับกลับรถจํานวน 1 จุด บริเวณชั้น 7 ซึ่งเพียงพอตามข้อกําหนด ดังกล่าว และยังจัดให้มีพื้นท่ี
สําหรับจอดรถจักรยานยนต์ จํานวน 9 คัน บริเวณด้านหลังอาคารใกล้ประตู ทางเข้าของพนักงาน เพื่ออํานวย
ความสะดวกให้กับพนักงานโครงการ 
 

2.3.9 การจัดพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการ 

1) แนวคิดการจัดพ้ืนท่ีสีเขียว การจัดพ้ืนท่ีสีเขียวสําหรับโครงการ แบ่งการจัดเป็น 3 ส่วน ประกอบด้วย 
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 - พื้นที่สีเขียวระดับพื้น การจัดพื้นที่สีเขียวระดับพื้น มีแนวคิดเพื่อสร้างความร่มรื่นให้กับพื้นที่ โดยรอบ
โครงการ โดยจัดพ้ืนท่ีสีเขียวแปลงใหญ่ด้านหน้าโครงการ เพ่ือสร้างความอ่อนโยนต่อมุมมองจาก ภายนอกโครงการ 
โดยจัดพื้นที่ปลูกไม้ยืนต้น กระจายให้ร่มเงาโดยรอบโครงการ และแนวไม้พุ่มเสริมแนว ด้านล่างโดยเฉพาะตลอด
แนวร้ัว เพ่ือเสริมทัศนียภาพของมุมมองแนวร้ัว ท่ีรับกับการจัดภูมิทัศน์ด้านหน้า โครงการท่ีมีลักษณะร้ัวโปร่ง  

- พื้นที่สีเขียวริมสระว่ายนํ้า ชั้น 7 เป็นพื้นที่สีเขียวบนอาคาร เพื่อเสริมทัศนียภาพสําหรับ ลูกค้าโครงการ 
ท่ีพักผ่อนบริเวณสระว่ายน้ํา และลูกค้าท่ีพักผ่อนหย่อนใจช่วงรับประทานอาหารเช้า โดยเน้นไม้ ดอกไม้ประดับ  

- พื้นที่สีเขียวชั้นดาดฟ้า จัดเป็นพื้นที่สําหรับการนั่งพักผ่อน สําหรับผู้ที่ชอบบรรยากาศสงบ เป็นพื้นที่ใช้
งานต่อเน่ืองจากห้องออกกําลังกาย และโถงพักผ่อนท่ีช้ัน 25  

2) ขนาดและพันธุ์ไม้สําหรับการจัดพื้นที่สีเขียว เนื้อที่สําหรับพื้นที่สีเขียวพิจารณาจากจํานวน ผู้เข้าพักใน
โครงการ และพนักงานโครงการ รวม จํานวน 555 คน ดังน้ัน การจัดพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการ จึงกําหนดให้ไม่น้อย
กว่า 1 ตร.ม./คน ตามกําหนด ของสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมโดยพื้นที่สีเขียว
รวมของโครงการ มีทั้งหมด 586.66 ตร.ม. (ไม่น้อยกว่า 555 ตร.ม.) หรือเมื่อน ามาคิดสัดส่วนพื้นที่สีเขียวต่อ
จํานวนผู้เข้าพักและพนักงาน โครงการ ประมาณ 1.06 ตร.ม. ต่อ 1 คน โดยจัดไว้ที่ชั้นพื้นทั้งหมด และจัดพื้นท่ี
ปลูกไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่า ร้อยละ 50 ของพื้นที่ว่างที่โครงการต้องจัดให้มีตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 
2522 ตามแผนปฏิบัติการเชิงนโยบายด้านการจัดการพื้นที่สีเขียวชุมชนเมืองอย่างยั่งยืน (2550) พื้นที่สีเขียวของ
โครงการ มีพันธ์ุไม้ท่ีใช้สําหรับการจัดพ้ืนท่ีสีเขียว ดังน้ี  

- ประเภทไม้พุ่ม/ไม้คลุมดิน จัดให้มีพื้นที่ส าหรับปลูกไม้พุ่ม/คลุมดิน ได้แก่ โมก พลับพลึงหนู หญ้า
มาเลเซีย โดยจัดไว้ท่ีบริเวณช้ันล่าง ประมาณ 33.86 ตารางเมตร บริเวณสระน้ําช้ัน 7 ประมาณ 71.23 ตารางเมตร 
และบริเวณช้ันดาดฟ้า ประมาณ 136.88 ตารางเมตร รวมพ้ืนท่ีสีเขียวประเภทไม้พุ่ม/คลุมดิน ท้ัง โครงการ 564.63 
ตารางเมตร ทั้งนี้ พื้นที่ปลูกไม้พุ่ม/คลุมดิน ส่วนใหญ่อยู่ภายใต้ร่มเงาของไม้ยืนต้นจึงคงเหลือ พื้นที่ที่อยู่นอกร่มไม้ 
ประมาณ 11.82 ตารางเมตร  

- ประเภทไม้ยืนต้น โดยจัดให้มีพ้ืนท่ีสําหรับปลูกไม้ยืนต้นประมาณ 344.70 ตารางเมตร ได้แก่ มะฮอกกานี 
ปีบ ชงโค นนทรีฯลฯ 

 
 
 

2.4  สระว่ายน้ําในโครงการ  
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โครงการได้จัดให้มีสระว่ายนํ้าเพื่อให้บริการแก่ผู้เข้าพักภายในโรงแรม บริเวณชั้น 7 โดยสระว่ายนํ้า ท่ี
จัดทํามีพ้ืนท่ี 60 ตารางเมตร สระว่ายน้ํามีความลึก 1.2 เมตร เป็นสระว่ายน้ําเพ่ือการพักผ่อน มีระบบฆ่าเช้ือโรคใน
สระแบบกรองเกลือ ท้ังน้ี การจัดทําสระว่ายน้ําของโครงการ จะกําหนดมาตรการให้สอดคล้องตาม “คําแนะนําของ 
คณะกรรมการสาธารณะสุข ฉบับที่ 1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายนํ้า หรือกิจการอื่นๆ ใน
ทํานองเดียวกัน” ดังน้ี  

2.4.1 ด้านโครงสร้างสระว่ายน้ํา  

- จัดให้มีการออกแบบให้โครงสร้างสระว่ายนํ้าเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก นํ้าซึมไม่ได้ ผนังเรียบ อยู่ 
ในสภาพดีและทําความสะอาดได้และพื้นทางเดินข้างสระว่ายนํ้า ต้องเป็นพื้นเรียบ ไม่ลื่น ไม่มีนํ้า
ขังและทําความสะอาดได้ง่าย 

-  ตรวจสภาพสระว่ายนํ้าให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ หากพบกระเบื้องปูสระ หรืออุปกรณ์ใดๆ ชํารุด
ให้รีบซ่อมแซมทันที เพ่ือปูองกันอุบัติจากการใช้สระว่ายน้ํา  

-  จัดให้มีรางระบายน้ําล้นมีฝาปิดรอบสระน้ํา อยู่ในสภาพดี และไม่มีน้ําล้นออกจากราง  
- จัดให้มีราวกันตกบริเวณริมสระว่ายน้ําด้านริมอาคาร  
- จัดให้มีป้ายบอกความลึกของสระว่ายน้ําท่ีสามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน 

2.4.2 ด้านความปลอดภัยและอุบัติเหตุจากการจมน้ํา  

- จัดให้มีแสงสว่างเพียงพอทั่วบริเวณสระว่ายนํ้า เพื่อให้มองเห็นได้อย่างชัดเจนในกรณีที่มีการ เปิด
ใช้สระในเวลากลางคืน  

- จัดให้มีเจ้าหน้าที่ประจําพื้นที่สระว่ายนํ้า เพื่อควบดูแล และให้ความช่วยเหลือในกรณีเกิดเหตุ 
ฉุกเฉิน  

- จัดให้มีอ่างล้างมือ ท่ีล้างเท้า และบริเวณล้างตัวก่อนลงสระน้ํา 
- จัดให้มีห้องเปล่ียนเส้ือผ้า ตู้เก็บส่ิงของ ท่ีวางหรือเก็บรองเท้า สําหรับผู้ใช้บริการ  
- จัดให้มีการบริการแยกกันระหว่างห้องน้ําและห้องส้วมในบริเวณสระว่ายน้ํา  
- กําหนดให้มีข้อปฏิบัติสําหรับผู้ที่มาใช้บริการ เป็นภาษาไทย และภาษาอังกฤษ ติดไว้ใน บริเวณ

สระว่ายน้ําให้มองเห็นชัดเจน  
 

2.5 การออกแบบโครงสร้างอาคารรองรับแรงแผ่นดินไหว 
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การออกแบบโครงสร้างอาคารรองรับแผ่นดินไหว โครงการได้ออกแบบโครงสร้างอาคารรองรับแรง
แผ่นดินไหวโดยวิธีพลศาสตร์ ตาม “มาตรฐานการออกแบบอาคารต้านทานการสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว (มยผ.
1302) ของกรมโยธาธิการและผังเมือง กระทรวงมหาดไทย ปี พ.ศ. 2552” เป็นหลัก โดยกําหนดอาคาร ประเภท
ความสําคัญ II (ปกติ) ระบบโครงสร้าง Dual Systems Concrete Shear Walls with Concrete frame ซ่ึง
อาคารโครงการมีความมั่นคงตามเกณฑ์มาตรฐานกําหนด ดังรายการคํานวณในการออกแบบ โครงสร้างอาคาร
รองรับแรงแผ่นดินไหว 

2.8 การออกแบบอาคารเพ่ืออนุรักษ์พลังงาน  

โครงการได้ออกแบบอาคารให้สอดคล้องตามกฎกระทรวง กําหนดประเภทหรือขนาดของอาคารและ 
มาตรฐาน หลักเกณฑ์ และวิธีการในการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษ์พลังงาน พ.ศ. 2552 โดยผลการ ประเมิน
ค่าศักยภาพการใช้พลังงานรวมของอาคารผ่านเกณฑ์การอนุรักษ์พลังงานของอาคารควบคุม ออกตาม ความใน
พระราชบัญญัติการส่งเสริมการอนุรักษ์พลังงาน (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2550 ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เล่ม 126 
ตอนท่ี 12 ก วันท่ี 20 กุมภาพันธ์ 2552 
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                                                               บทที่ 3 

การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 

โครงการชื่อว่าโครงการ ไอบิส สไตล์ กรุงเทพ สุขุมวิท พระโขนง  ดําเนินการโดยบริษัท ศิริวิทย์ อพอลโล่ เวนเจอร์ส์ 

จํากัด  ตั้งอยู่ท่ี 1122 ถนนสุขุมวิท แขวงพระโขนง เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 10110 โครงการประกอบการ
เป็นอาคารโรงแรมฯ ปัจจุบันเปิดดําเนินการและได้ทํามาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ท่ีกําหนดไว้
ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ ่งแวดล้อม ซึ ่งได้ร ับความเห็นชอบจากสํานักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ท่ี ทส. 1009.5/7856 ลงวันท่ี 6 กรกฎาคม 2558 ซึ่งทางบริษัท ศิริวิทย์ อพอล
โล่ เวนเจอร์ส์ จํากัดได้กําชับควบคุมให้ผู้เกี่ยวข้องยึดถือและปฏิบัติตามมาตรการที่กําหนดไว้ และสามารถสรุปผล
การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะดําเนินการ ช่วงเดือนมกราคม - มิถุนายน 

2569 ดังตารางท่ี 3.1 
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ตารางที่ 3.1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ ไอบิส สไตล์ กรุงเทพ สุขุมวิท พระโขนง สุขุมวิท พระโขนง  ระยะดําเนินการ 
ช่วงเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 

มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ ปัญหา/อุปสรรคและแนวทางแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง รูปภาพ

หรือเอกสาร 
ช่วงเปิดดําเนินการ  

1.การสนองต่อมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม 

บริษัท ศิริวิทย์ อพอลโล่ เวนเจอรส์ จํากัด เป็นผู้ดําเนินการ

ตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ใน

รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ  โรงแรม

ไอบิส สไตล์ส์ กรุงเทพ สุขุมวิท พระโขนงและเงื่อนไขที่เพิ่ม

เติ่มโดยสํานักงาน 

1) นโยบายและทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 

(สผ.) ตลอดระยะเวลาการดําเนินโครงการ อย่างเร่ง

ครัด 

2) กําหนดให้การปฏิบัติตามมาตรการนี้ มีระยะเวลา

ครอบคลุมตลอดระยะเวลาของการดําเนินงาน

โครงการ 

3)  

 

ไม่มีมาตรการ 

 

 

- 
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ ปัญหา/อุปสรรคและแนวทางแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง รูปภาพ

หรือเอกสาร 
2.ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ 

2.1สภาพภูมิประเทศ 

1) ควบคุมความสูงอาคารจากพื้นดินที่ก่อสร้างถึงพื้น

ชั้นหลังคา ไม่เกิน 94.75 เมตร มีพื้นที่ว่างโรงการ

โดยรอบอาคารประมาณ ร้อยละ 50.00 ของพื้นที่

โครงการ 

2) จัดทําเป็นพื้นที่สีเขียวทั้งหมด 586.66 ตารางเมตร

และจัดเป ็นพื ้นที ่ปล ูกไม ้ย ืนต ้นที ่ระด ับพื ้นดิน 

344.70 ตารางเมตร 

3) จัดให้มีการการดูแลรักษาพื้นที่ จัดภูมิทัศน์ภายใน

โครงการให้มีความสวยงามและเป็นระเบียบ 

2.2สภาพภูมิอากาศและคุณภาพอากาศ 

1) จัดให้มีระบบระบายอากาศในบริเวณพื้นที่จอดรถใต้

อาคารโครงการ ให้มีอัตราการระบายอากาศไม่น้อย

กว่า 4 เท่า ของปริมาตรห้องใน 1ชั ่วโมง ตามที่

ก ําหนดตามกฏหมายกระทรวงฉบับที ่ 50 (พ.ศ.

 

 

 

 

 

 

-โครงการจัดทําเป็นพื้นที่สีเขียวและจัดเป็นพื้นที่ปลูกไม้ยืนต้น

ที่ระดับพื้นดิน ดังรูปที่ 1 

 

 

-โครงการจัดให้มีระบบระบายอากาศในบริเวณพื้นที่จอดรถใต้

อาคารโครงการ และติดตั้งป้ายเตือน “ห้ามติดเครื่องยนต์ขณะ

จอดรถ”พร้อมรูปสัญลักษณ์ที่มองเห็นได้อย่างชัดเจน ดังรูปที่ 

2 มีการทําความสะอาดชั้นจอดรถอย่างสมํ่าเสมอ 
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ ปัญหา/อุปสรรคและแนวทางแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง รูปภาพ

หรือเอกสาร 
2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม

อาคาร พ.ศ. 2522 

2) ติดตั้งป้ายเตือน “ห้ามติดเครื่องยนต์ขณะจอดรถ ทั้ง

ภาษาไทย และภาษาอังกฤษ” พร้อมรูปสัญลักษณ์ที่

มองเห็นได้อย่างชัดเจน ในบริเวณพื้นที่จอดรถของ

โครงการ 

 

3) ทําความสะอาดชั ้นจอดรถอย่างสมํ ่าเสมอ เพื่อ

ป้องกันฝุ ่นละลองสะสม ซึ ่งอาจส่งผลกระทบต่อ

คุณภาพอากาศ 

4) กําหนดให้โครงการจ้ดให้มีพื้นที่สีเขียวระดับพื้นดิน

ไม่น้อยกว่า 356.52 ตารางเมตร โดยเป็นพื้นที่ปลูก

ไม้ยืนต้น ไม่น้อยกว่า 344.70 ตารางเมตร ตามที่

เสนอในผังบริเวณแสดงพื้นที่สีเขียวของโครงการ

ตลอดระยะดําเนินการโครงการ 

5) กําหนดให้โครงการดูแลรักษาต้นไม้ที่ปลูกในพื้นที่สี

เข ียวให้อยู ่ในสภาพที ่ด ีตลอดระยะดําเนินการ

-โครงการติดตั้งป้ายเตือน “ห้ามติดเครื่องยนต์ขณะจอดรถ ทั้ง

ภาษาไทย และภาษาอังกฤษ” พร้อมรูปสัญลักษณ์ที่มองเห็น

ได้อย่างชัดเจน ในบริเวณพื้นที่จอดรถของโครงการ 

 

-โครงการมีการทําความสะอาดชั้นจอดรถอย่างสมํ่าเสมอ เพื่อ

ป้องกันฝุ ่นละลองสะสม ซึ ่งอาจส่งผลกระทบต่อคุณภาพ

อากาศ 

 

 

 

-โครงการมีกําหนดให้โครงการจ้ดให้มีพื้นที่สีเขียวระดับพื้นดิน

ไม่น้อยกว่า 356.52 ตารางเมตร โดยเป็นพื้นที่ปลูกไม้ยืนต้น 

ไม่น้อยกว่า 344.70 ตารางเมตร ตามที่เสนอในผังบริเวณ

แสดงพื้นที่สีเขียวของโครงการตลอดระยะดําเนินการโครงการ 

 

-โครงการมีการกําหนดให้โครงการดูแลรักษาต้นไม้ที่ปลูกใน

พื้นที่สีเขียวให้อยู่ในสภาพที่ดีตลอดระยะดําเนินการโครงการ 
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ ปัญหา/อุปสรรคและแนวทางแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง รูปภาพ

หรือเอกสาร 
โครงการ หากมีต้นไม้ตายด้วยเหตุใดๆ ให้ปลูกเสริม

ทดแทนที่ตายโดยเร็ว 

2.3เสียง 

1) กําหนดเงื่อนไขการเข้าพักในโครงการ โดยผู้เข้าพัก

จะต้องไม่ก่อให้เกิดเสียงอึกทึก เช่น การจัดปาร์ตี้ 

หรือกิจกรรมอื่นๆ ที่เป็นการรบกวนผู้อื่น 

2) ควบคุมความเร ็วรถยนต ์ ในโครงการ และจัด

เจ้าหน้าที่อํานวยการจราจรบริเวณทางเข้า- ออก

ไม่ให้มีรถยนต์จอดกีดขวางเข้า-ออก เพื่อลดการใช้

แตรรถยนต์บริเวณทางเข้า-ออก 

3) ติดตั ้งป้ายเตือน “’งดใช้เสียงแตร” ทั้งภาษาไทย

และภาษาอักฤษพร้อมรูปสัญลักษณ์ ที่มองเห็นได้

อย่างชัดเจน ในบริเวณถนนและพื้นที่จอดรถภายใน

โครงการ 

4) ให้ผู้เข้าพักที่นํารถยนต์เข้าจอดในที่จอดรถของโรง

การ แจ้งหมายเลขโทรทัศน์ติดต่อเพื่อแจ้งให้เจ้าของ

รถทราบในกรณีที่เครื่องส่งสัญาณได้อย่างรวดเร็ว ไม่

หากมีต้นไม้ตายด้วยเหตุใดๆ ให้ปลูกเสริมทดแทนที ่ตาย

โดยเร็ว 

 

 

 

 

 

-โครงการมีการควบคุมความเร็วรถยนต์ ในโครงการ และจัด

เจ้าหน้าที ่อ ํานวยการจราจรบริเวณทางเข้า- ออกไม่ให้มี

รถยนต์จอดกีดขวางเข้า-ออก เพื่อลดการใช้แตรรถยนต์บริเวณ

ทางเข้า-ออก 

-โครงดารมีการต ิดต ั ้งป ้ายเต ือน “’งดใช ้เส ียงแตร” ทั้ง

ภาษาไทยและภาษาอักฤษพร้อมรูปสัญลักษณ์ ที่มองเห็นได้

อย่างชัดเจน ในบริเวณถนนและพื้นที่จอดรถภายในโครงการ 

-โครงการมีการกําหนดเงื่อนไขการเข้าพักในโครงการ โดยผู้

เข้าพักจะต้องไม่ก่อให้เกิดเสียงอึกทึก และควบคุมความเร็ว
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เอกสารอ้างอิง รูปภาพ

หรือเอกสาร 
รบกวนต่อผู ้พักรายอื ่น และผู ้พักอาศัยในอาคาร

ใกล้เคียง 

2.4 ทรัพยากรดิน 

1) ให้โครงการจัดให้ม ีพ ื ้นที ่ส ีเข ียวระดับพื ้นที ่ดิน 

356.52 ตร.ม. ตามที่เสนอในผังบริเวณแสดงพื้นที่สี

เขียวของโครงการ ตลอดระยะดําเนินการโครงการ 

2) กําหนดให้โครงการดูแลรักษาต้นไม้ที่ปลูกในพื้นที่สี

เข ียวให้อยู ่ในสภาพที ่ด ีตลอดระยะดําเนินการ

โครงการ หากมีต้นไม้ตายด้วยเหตุใดๆให้ปลูกเสริม

ทดแทนต้นที่ตายโดยเร็ว 

2.5คุณภาพนํ้าผิวดิน 

1) จ ัดให ้ม ี ระบบบ ําบ ัดน ํ ้ า เส ียแบบตะกอนเร่ ง

(Activated Sludge) คอนกรีตเสริมเหล็ก พร้อมทั้ง

มีส่วนดักไขมัน และส่วนแยกกากตะกอน สามารถ

รองรับนํ้าเสียได้ไม่น้อยกว่า 200 ลบ.ม/วัน นํ้าที่ผ่าน

การบําบัดมีค่าบีโอดี ไม่มากกว่า 20 มิลลิกรัม/ลิตร 

ตามมาตรฐานนํ้าทิงจากอาคารประเภท ก. พร้อมทั้ง

รถยนต์ ,ติดตั้งป้ายเตือน “’งดใช้เสียงแตร ในโครงการ ดังรูป

ที่ 3 

 

 

-โครงการให้โครงการจัดให้มีพื ้นที ่ส ีเข ียวระดับพื ้นที ่ดิน 

356.52 ตร.ม. ตามที่เสนอในผังบริเวณแสดงพื้นที่สีเขียวของ

โครงการ ตลอดระยะดําเนินการโครงการ 

 

-โครงการกําหนดให้โครงการดูแลรักษาต้นไม้ที่ปลูกในพื้นที่สี

เขียวให้อยู่ในสภาพที่ดีตลอดระยะดําเนินการโครงการ หากมี

ต้นไม้ตายด้วยเหตุใดๆให้ปลูกเสริมทดแทนต้นที่ตายโดยเร็ว 

 

-โครงการมีระบบบําบัดนํ ้าเสียแบบตะกอนเร่ง(Activated 

Sludge)สามารถรองรับนํ้าเสียได้ไม่น้อยกว่า 200 ลบ.ม/วัน 

นํ้าที่ผ่านการบําบัดมีค่าบีโอดี ไม่มากกว่า 20 มิลลิกรัม/ลิตร 

ตามมาตรฐานนํ้าทิงจากอาคารประเภท ก. ดังภาคผนวก 3 
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ ปัญหา/อุปสรรคและแนวทางแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง รูปภาพ

หรือเอกสาร 
มีระบบกําจัดละอองของนํ้า ระบบกําจัดก๊าซมีเทน

จากระบบบําบัดนํ้าเสีย ตามแบบที่วิศวกรลงนาม

รับรองและเสนอในรายงานฯ 

2) จัดให้มีบ่อพักนํ้าใส มีปริมาตรบ่อ 16.31 ลูกบาศก์

เมตร ทําหน้าที ่ในการรวบรวมนํ ้าเสียที ่ผ่านการ

บําบัดแล้วก่อนที่จะถูกสูบบ่อพักนํ้า ระยะเวลกักเก็บ 

0.5 ชั่วโมง เลือกใช้เครื่องสูบนํ้าแบบ Submersible 

Type อ ัตราการสูบ 0.21 ล ูกบาศก์เมตร/นาที 

จํานวน 2 ชุด(ทํางาน 1 ชุดสํารอง 1 ชุด ) ตามแบบ

ที่เสนอในรายงานเพื่อนํานํ้าที่ผ่านการบําบัดไปใช้

ประโยชน์รดนํ้าต้นไม้ที่ชั้นพื้น 

3) ให้ติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าสําหรับระบบบําบัดนํ้าเสีย เพื่อ

ตรวจสอบปริมาณการใช้ไฟฟ้าในการเดินระบบ 

4) ให้เจ้าหน้าที่ดูแลระบบบําบัดนํ้าเสีย ดําเนินการตัก

เศษมูลฝอยและกากไขมันออกจากถังดักไขมันของ

อาคารโครงการ ประมาณ 18-20 ลิตร/วัน โดยกาก

ของเสียที่เป็นของแข็งให้รวบรวมบรรจุลงถุงรัดปาก

 

 

 

 

-โครงการจัดให้มีบ่อพักนํ้าใส มีปริมาตรบ่อ 16.31 ลูกบาศก์

เมตร ทําหน้าที่ในการรวบรวมนํ้าเสียที่ผ่านการบําบัดแล้ว

ก่อนที่จะถูกสูบบ่อพักนํ้า ระยะเวลกักเก็บ 0.5 ชั่วโมง เลือกใช้

เครื ่องสูบนํ ้าแบบ Submersible Type อัตราการสูบ 0.21 

ลูกบาศก์เมตร/นาที จํานวน 2 ชุด(ทํางาน 1 ชุดสํารอง 1 ชุด ) 

ตามแบบที่เสนอในรายงานเพื่อนํานํ้าที่ผ่านการบําบัดไปใช้

ประโยชน์รดนํ้าต้นไม้ที่ชั้นพื้น 

 

 

 

 

-โครงการมีเจ้าหน้าที่ดูแลระบบบําบัดนํ้าเสียเป็นประจํา 
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ ปัญหา/อุปสรรคและแนวทางแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง รูปภาพ

หรือเอกสาร 
ถุงแน่นนําไปทิ้งรวมกับมูลฝอยเปียกของโรงการใน

ห้องพักมูลฝอยเปียกสําหรับกากไขมันที่ลอยอยู่บน

ผิวหน้าบ่อดักไขมัน ให้ตักใส่ถาดพลาสติกที่รองด้วย

ทราย มีขนาดความจุ ไม่น้อยกว่า 0.3 ลูกบาศก์เมตร 

แล้วนําถาดกากไขมันไปตากให้แห้ง เมื่อกากไขมัน

แห้งแล้วเจ้าหน้าที่จึงปาดไขมันแข็งที่ผิวหน้าทราบ

บรรจุใส่ถุงดํารัดแน่นนําไปทิ้งรวมกับมูลฝอยของ

โครงการต่อไป 

5) ประสานงานให้รถสูบสิ่งปฏิกูลของสํานักงานเขต

คลองเขต เข้าสูบตะกแนส่วนเกินออกจากระบบ

บําบัดนํ ้าเส ีย เป ็นประจําตามความจุของส่วน

ตกตะกอนทุกๆ 2 เดือน 

6) กําหนดให้โครงการทําสัญญาณดูแดรักษาระบบ

บําบัดนํ้าเสีย กับผู้ดําเนินการติดตั้งระบบบําบัดนํ้า

เสียของโรงการอย่างน้อย 1 ปี เพื ่อดูแลระบบให้

เสถียร และถ่ายทอดความรู้ให้กับเจ้าหน้าที่โครงการ

ดําเนินการต่อได้ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

-โครงการมีการสูบสิ่งปฏิกูลปีละ 2 ครั้ง 
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ ปัญหา/อุปสรรคและแนวทางแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง รูปภาพ

หรือเอกสาร 
2.6 คุณภาพนํ้าใต้ดิน  

 

 

 

-ไม่มีมาตรการ 

3.ทรัพยากรชีวภาพ 

3.1ทรัพยากรชีวภาพบนบก 

3.2ทรัพยากรชีวภาพในแหล่งนํ้า 

- ไม่มีมาตรการ   

4.คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์

4.1การใช้ที่ดิน 

1) กําหนดให้โครงการ รักษาสภาพการสัดส่วนการใช้

ท ี ่ ด ิน  อาคารโครงการ ให ้พ ื ้ นท ี ่ ปกคล ุมดิน 

1,127.349 ตารางเมตร พื้นที่ว่าง 1,128.66 ตาราง

เมตร เป ็นไปตามการออกแบบ และเสนอต่อ

สํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ

สิ่งแวดล้อม 

 

 

-โครงการรักษาพื้นที่สีเขียวระดับพื้นพร้อมรักษาสภาพพื้นที่สี

เขียวตลอดระยะการดําเนินการ 

 

 

 

 

 

  

 

ดังรูปที ่1 
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ ปัญหา/อุปสรรคและแนวทางแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง รูปภาพ

หรือเอกสาร 
2) กําหนดให้โครงการรักษาพื้นที่สีเขียวระดับพื้นขนาด 

356.52 ตารางเมตร ซึ่งต้องเป็นพื้นที่ปลูกไม้ยืนต้น 

344.70 ตารางเมตร พร้อมรักษาสภาพพื้นที่สีเขียว

ตลอดระยะการดําเนินการ 

4.2 การจราจร 

1) กําหนดให้ถนนภายในโครงการ มีระบบการเดินรถ

สองทิศทาง จากปากทางเข้าโรงการถึงที ่จอดรถ 

ภานในอาคาร สําหรับถนนด้านหลังโครงการสงวน

ไว้เป็นถนนบริการสําหรับรถดับเพลิงรถเก็บขนขยะ

มูลฝอย และรถส่งของของโครงการ เพื่อไม่ให้เกิด

การตัดกระแสจราจรภายในโครงการ 

2) จัดเตรียมจํานวนที่จอดรถไว้ 106 คัน โดยในจํานวน

นี้ เป็นที่จอดรถคนพิการ 2 คัน ซึ่งตําแหน่งที่จอดรถ

คนพิการอยู่ใกล้ทางเข้า-ออกห้องโถงต้อนรับ เพื่อให้

คนพิการสามารถเข้าสู่อาคารโรงแรมได้อย่างสะดวก 

 

 

 

 

 

-โครงการ มีระบบการเดินรถสองทิศทาง จากปากทางเข้าโรง

การถึงที่จอดรถ ภานในอาคาร สําหรับถนนด้านหลังโครงการ

สงวนไว้เป็นถนนบริการสําหรับรถดับเพลิงรถเก็บขนขยะมูล

ฝอย และรถส่งของของโครงการ เพื่อไม่ให้เกิดการตัดกระแส

จราจรภายในโครงการ   

 

-โครงการจัดเตรียมจํานวนที่จอดรถไว้ 106 คัน โดยในจํานวน

นี้ เป็นที่จอดรถคนพิการ 2 คัน ดังรูปที่ 5 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ดังรูปที่ 4 

 

 

 

 

 

 

ดังรูปที ่5 
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เอกสารอ้างอิง รูปภาพ

หรือเอกสาร 
3) ให้รักษาสภาพที่จอดรถจํานวน 106 คัน ตลอดการ

ด ําเน ินงานโครงการ โดยไม ่น ําท ี ่จอดรถไปใช้

ประโยชน์อื่น 

4) จัดทําป้ายจราจรภายในโครงการ เพื่อแนะนําการใช้

เส้นทางได้อย่างเหมาะสมและชัดเจน การจัดทําคัน

ชะลอความเร็วภายในโครงการ ให้ดําเนินการตาม

มาตราฐาน มยผ.2301-56 

5) จัดให้มีเจ ้าหน้าที ่คอยควบคุมและอํานวยความ

สะดวกบริเวณทางเข ้า-ออก ของโครงการเพื่อ

ป้องกันรถติดและชะลอตัวบริเวณด้านหน้าโรงการ

ทั ้งฝั ่งขาเข้า และฝั ่งขาออกโครงการ โดยเฉพาะ

ในช่วงเวลาเร่งด่วน 

6) ดําเนินการควบคุมการปล่อยรถออกจากโครงการ

โดยให้เจ้าหน้าที ่จัดจราจรของโครงการปล่อยรถ

ออกจากโครงการต่อเนื่องสูงสุดไม่เกิน 10 คันต่อต

รั้ง เพื่อป้องกันรถจากโครงการไปบล็อครถบนถนน

สุขุมวิท 

 

 

-โครงการจัดทําป้ายจราจรภายในโครงการ ดังรูปที่ 2 

 

 

 

-โครงการมีเจ้าหน้าที ่คอยควบคุมและอํานวยความสะดวก

บริเวณทางเข้า-ออก ของโครงการ ดังรูปที่ 8 

 

 

 

 

- 

 

 

 

 

 

 

 

ดังรูปที ่2 และ 3 

 

 

 

ดังรูปที ่6 
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เอกสารอ้างอิง รูปภาพ

หรือเอกสาร 
7) จัดให้มีแสงสว่างไฟส่องสว่างทางเดินรถให้สว่าง

เพียงพอทั้งเวลากลางวันและกลางคืน 

8) ไม่ให้รถยนต์ของบุคคลภายนอกที่ไม่ได้ใช้บริการ

โรงแรม หรือไม่มีธุรกิจใดๆกับโรงแรม เข้ามาจอดใน

ลานจอดรถของโรงแรม 

9) ปาดขอบถนนทางเข้า-ออกโครงการ เพื่อรองรับรัศมี

ของรถที่จะเลี้ยวเข้า-ออก โครงการ ซึ่งจะทําให้ผู้ขับ

ขี ่รถยนต์เข้า- ออกโครงการ ขับขี ่ได้สะดวกตาม

มาตรฐานเชื่อมทางเข้าออก 

10) จัดให้มีการประชาสัมพันธ์แก่ผู้ใช้บริการโครงการ

ในเว็ปไซค์ของโรงแรม หรือช่องทางประชาสัมพันธ์

อื่นๆของโรงแรม ดังนี้ 

10.1)  ประชาสัมพันธ์เส้นทางจราจรที่มี       ปัญหา

ติดขัดให้ผู้ใช้อาคารทราบ เพื่อหลีกเลี่ยงเส้นทางดังกล่าว

รวมทั้งประชาสัมพันธ์เส้นทางลัดรอบๆพื้นที่โครงการ 

พร้อมทั ้งจัดทําแผนที ่แสดงตําแหน่งของโรงแรม ที ่มี

อักษรภาษาไทยภาษาอังกฤษ และภาษาอื่นๆ ที่ใช้บริการ

-มีแสงสว่างไฟส่องสว่างทางเดินรถให้สว่างเพียงพอทั้งเวลา

กลางวันและกลางคืน 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ดังรูปที ่7 
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ ปัญหา/อุปสรรคและแนวทางแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง รูปภาพ

หรือเอกสาร 
มีความสะดวกในการนําใช้เดินทางหรือแสดงต่อคนขับรถ

แท็กซี ่

10.2)ประสัมพันธ์พันธ์ให้มาใช้บริการทราบถึงโครงข่าย

รถไฟฟ้าขนส่งมวลชน ทั้งเส้นทางเชื่อมต่อ การเดินทาง

ระหว่างรถไฟฟ้าแต่ละระบบ เพื่อเชื่อมโยงมาสู่รถไฟฟ้า 

BTS สถานีพระโขนง พร้อมทั้งระบุเส้นทางเดินเท้าจาก

สถานีพระโขนง มายังโครงการ 

4.3การใช้นํ้า 

1) ประชาสัมพันธ์ รณรงค์ ขอความร่วมมือในการ

ประหยัดนํ้าแก่ผู ้พักอาศัย และพนักงานโครงการ

โดยจัดบอร์ดประชาสัมพันธ์ ติดป้ายคําขวัญในพื้นที่

ประกาศสาธารณะของโรงการ 

2) หลีกเลี่ยงการปล่อยนํ้าประปาไหลจากท่อประปา

เมนหลักเข้ามาในถังเก็บนํ ้าใต้ดินของโรงการใน

ช่วงเวลาที่มีการใช้นํ้ามาก โดยเฉพาะในช่วงเวลาที่มี

การใช้นํ้ามาก โดยเฉพาะในช่วงเวลาเช้า ควรเปิดให้

นํ้าประปาไหลเข้าสู้ถังเก็บนํ้าของโครงการ ในช่วง

 

 

 

 

-โครงการมีประสัมพันธ์พันธ์ให้มาใช้บริการทราบถึงโครงข่าย

รถไฟฟ้าขนส่งมวลชน ทั ้งเส้นทางเชื ่อมต่อ การเดินทาง

ระหว่างรถไฟฟ้าแต่ละระบบ เพื่อเชื่อมโยงมาสู่รถไฟฟ้า BTS 

สถานีพระโขนง พร้อมทั้งระบุเส้นทางเดินเท้าจากสถานีพระ

โขนง มายังโครงการ 

 

 

-โครงการมีประชาสัมพันธ์ขอความร่วมมือในการประหยัดนํ้า 

ดังรูปที่ 7 
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ ปัญหา/อุปสรรคและแนวทางแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง รูปภาพ

หรือเอกสาร 
เวลา 00.00-04.00 น. และในช่วงเวลา 13.00-

15.00 น. เพื่อหลีกเลี่ยงการใช้นํ้าใน 

 

3) ช่วงเวลา 13.00 – 15.00 น. เพื่อหลีกเลี่ยงการใช้นํ้า

ในช่วงเวลาที่มีการใช้นํ้าสูงสุด ซึ่งจะลดผลกระทบ

ต่อแรงดันในท่อประปาเมนหลัก 

4) กําหนดให้โครงการต้องทําความสะอาดถังเก็บนํ้าใต้

ดิน ขัดล้างคราบตะกอน คราบสนิม และคราบสะสม

ในบริเวณมุมถังที่นํ้าไม่หมุนเวียน เป็นประจําทุก 6 

เดือน 

5) กําหนดให้การดูแลรักษาทําความสะอาดถังสํารอง

นํ้าใช้ใต้ดิน ต้องเปิดฝาถังเข้าถังเก็บนํ้าสํารองนํ้าใช้

ใต้ดิน ทั้ง 2 ฝา เพื่อให้อากาศถ่ายเทได้อย่างสะดวก 

และจัดให้มีเจ้าหน้าที่เฝ้าด้านบนของถังนํ้า อย่าง

น้อย 1 คน ตลอดเวลาการทํางานดูแลรักษาความ

สะอาดถังสํารองนํ้าใช้ใต้ดิน 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

-โครงการทําความสะอาดถังเก็บนํ้าใต้ดิน ขัดล้างคราบตะกอน 

คราบสนิม และคราบสะสมในบริเวณมุมถังที่นํ้าไม่หมุนเวียน 

เป็นประจําทุก 6 เดือน ดังรูปที่ 8 

 

 

 

 

 

 

ดังรูปที ่8 
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เอกสารอ้างอิง รูปภาพ

หรือเอกสาร 
6) ตรวจสอบการรั่วไหลของถังสํารองนํ้าใช้ใต้ดินทุก

ครั้งที่ทําความสะอาดถังเก็บนํ้าใต้ดิน หากพบรอย

ร้าวที่อาจเป็นทําให้นํ้ารั่วไหลหรือมีการปนเปื้อนนํ้า

ใช้ต้องรีบดําเนินการซ่อมแซมทันทีประชาสัมพันธ์ 

รณรงค์ ขอความร่วมมือในการประหยัดนํ ้าแก่

ผู้ใช้บริการ และพนักงานโครงการ  

 

4.4การใช้ไฟฟ้าและอนุรักษ์พลังงาน 

1) ให้โครงการตรวจสอบบํารุงรักษาสภาพการทํางาน

ของระบบไฟฟ้าให้อยู่ในสภาพสมบรูณ์ ตลอดเวลา

ดําเนินโครงการ 

2) การเลือกใข้อุปกรณ์เครื่องใช้ไฟฟ้าของโครงการเป็น

ผลิตภัณฑ์ประหยัดพลังงานทั้งหมด 

3) ช่องระเบียงทางเดินของแต่ละชั้นมีช่องเปิดเพื่อให้

แสงสว่าง และอากาศถ่ายเทได้อย่างสะดวก 

4) การเลือกใช้เครื ่องปรับอากาศของโรงการ มีค่า

สัมประสิทธิ ์ในการทํางาน (COP) หรืออัตราส่วน

 

 

 

 

โครงการมีการจัดบอร์ดประชาสัมพันธ์ ติดป้าย/คําขวัญใน

ห้องพัก ทั้งภาษาไทยและ ภาษาอังกฤษ และพื้นที่สาธารณะ

อื่นๆ เป็นต้น 

 

 

 

 

 

 

-โครงการตรวจสอบบํารุงรักษาสภาพการทํางานของระบบ

ไฟฟ้าให้อยู่ในสภาพสมบรูณ์ ดังภาคผนวก 10 

และใข้อุปกรณ์เครื ่องใช้ไฟฟ้าของโครงการเป็นผลิตภัณฑ์

ประหยัดพลังงาน 
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เอกสารอ้างอิง รูปภาพ

หรือเอกสาร 
ประส ิทธ ิภาพพล ังงาน (EER) ส ูง และต ้องให้

สอดคล้องเหมาะสมกับขนาดของห้องแต่ละห้องเพื่อ

ไม่มห้มีการใช้พลังงานที่มากเกินความจําเป็น 

5) ให้ฝ่ายช่างทําความสะอาดแผ่นกรองฝุ่นละอองที่

หน้ากากเครื ่องปรับอากาศ 2 ครั ้ง/เดือน และ

กําหนดการล้างเครื่องปรับอากาศ ทุก ๆ 6 เดือน 

6) จัดทําแผ่นประชาสัมพันธ์การประหยัดพลังงาน

ภายในห้องพัก ที่ห้องโถงลิฟต์ หรือภายในห้องลิฟต์

ดังนี้ 

- ให้ใช้บันไดแทนลิฟต์เมื่อขึ้นลงน้อยชั้น 

- ให้ตั ้งอุณหภูมิเครื ่องปรับอากาศที่ 25 องศา

เซลเซียส เพื่อประหยัดพลังงาน 

- ป ิด ไฟหลอดท ี ่ ไม ่ จ ํ า เป ็น  และถอดปลั๊ ก

เครื่องใช้ไฟฟ้าทุกครั้งหลังเลิกใช้งาน 

4.5การจัดการขนะมูลฝอย 

1) จ ั ด ให ้ ม ี ห ้ อ งพ ั กม ู ล ฝอยรวมขอ ง โค ร งก า ร

ประกอบด้วย ห้องพักมูลฝอยแห้งทั่วไปและห้องพัก

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

-ช ่างท ําความสะอาดแผ ่นกรองฝ ุ ่นละอองท ี ่หน ้ากาก

เคร ื ่องปร ับอากาศ 2 คร ั ้ ง/เด ือน และก ําหนดการล ้าง

เครื่องปรับอากาศ ทุก ๆ 6 เดือน 

 

โครงการจัดทําแผ่นประชาสัมพันธ์การประหยัดพลังงาน

ภายในห้องพัก ดังรูปที่ 7 
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ ปัญหา/อุปสรรคและแนวทางแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง รูปภาพ

หรือเอกสาร 
มูลฝอยรีไซเคิล ห้องพักมูลฝอยเปียกและห้องพักมูล

ฝอยรีไซเคิล ห้องพักมูลเปียกและห้องพักมูลฝอย

อันตราย แต่ละห้องมีพื้นที่ประมาณ 2.10 ตาราง

เมตร 

2) จัดเตรียมถังมูลฝอยพลาสติกรองรับมูลฝอยแยก

ประเภทมูลฝอยเปียก มูลฝอยแห้ง และมูลฝอย

อันตราย ชนิดมีฝาปิดมิดชิดขนาด 240 ลิตร ชนิดมี

ฝาปิดตั ้งในห้องพักมูลฝอยเปียกไม่น้อยกว่า 4ถัง 

ภายในห้องพักมูลฝอยเปียกไม่น้อยกว่า 2 ถัง มูล

ฝอยรีไซเคิล ไม่น้อยกว่า 2 ถัง และภายในห้องพัก

มูลฝอยอันตรายไม่น้อยกว่า 2 ถัง 

3) ให้ปูกระเบื้องพื้นห้องพักมูลฝอยเต็มพื้นที่ และปู

กระเบื้องผนังห้องพักมูลฝอยมีความสูงจากพื้นตาม

ระยะผนังไม่น้อยกว่า 1.2 เมตร เพื่อป้องกันนํ้ามูล

ฝอยสะสมในเนื้อคอนกรีต จัดให้มีก็อกนํ้าสําหรับทํา

ความสะอาดห้องพักมูลฝอยเชื่อมต่อกับระบบบําบัด

นํ้าเสียของโครงการ 

 

โครงการจัดทําแผ่นประชาสัมพันธ์การประหยัดพลังงานที่ห้อง

โถงลิฟต์ ดังรูปที่ 8 

โครงการจัดทําแผ่นประชาสัมพันธ์การประหยัดพลังงาน

ภายในห้องลิฟต์ดังรูปที่  

 

 

-โครงการมีห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ ดังรูปที่ 9  
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ ปัญหา/อุปสรรคและแนวทางแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง รูปภาพ

หรือเอกสาร 
4) ให้โครงการจัดให้มีเข็นตัวรถเป็นภาชนะพลาสติก

ขนาดความจุไม่น้อยกว่า 0.8 เมตร อย่างน้อย 2 คัน 

สําหรับใช้ขนถุงดําบรรจุมูลฝอยที่รัดปากแน่นแล้วส่ง

ต่อรถเก็บขนของสํานักงานเขตคลองเตย และห้าม

นําถ ุงม ูลฝอยวางกองก ับพื ้นถนนหร ือทางเท้า

ด้านหน้าโครงการ 

5) การส่งมูลฝอยอันตรายต่อรถเก็บขนของสํานักงาน

เขตคลองเตยให้ดําเนินการตามวันที่สํานักงานเขตฯ

กําหนด ประมาณ เดือนละ 1 ครั้ง 

6) จัดให้มีอุปกรณ์ป้องกันอันตรายส่วนบุคคลสําหรับ

แม่บ้านของโครงการ ได้แก่ ผ้ากันเปื้อน ผ้าปิดปาก-

จมูก ถุงมือยางหนา และรองเท้าบู๊ทและกวดขันให้

แม่บ้านโครงการสวมใส่อุปกรณ์ป้องกันอันตรายส่วน

บุคคลที่โครงการได้จัดไว้ให ้

7) มูลฝอยรีไซเค ิลของโครงการให้ท ําการคัดแยก

ประเภท เป็นขวดแก้ว ขวดพลาสติก กระป๋อง 

เครื่องดื่ม กระดาษหนังสือพิมพ์ และกระดาศกล่อง 

 

 

 

 

-ห้องพักมูลฝอยปูกระเบื้องพื้น ดังรูปที่ 10 
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ ปัญหา/อุปสรรคและแนวทางแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง รูปภาพ

หรือเอกสาร 
เพื่อให้หัวหน้าแม่บ้านส่งจําหน่ายตามปริมาณมูล

ฝอย และนํารายได้จากการจําหน่ายเป็นกองทุน

สวัสดิการรวมสําหรับแม่บ้าน เพื่อเป็นแรงจูงใจใน

การคัดแยกมูลฝอยของโครงการ 

4.6 การบําบัดนํ้าเสียและสิ่งปฏิกูล 

1) จัดให้มีระบบบัดนํ้าเสียแบบตะกอนเร่ง(Activated 

sludge) คอนกรีตเสริมเหล็ก พร้อมทั ้งมีส่วนตัก

ไขมัน และส่วนแยกตะกอน สามารถรองรับนํ้าเสีย

ได้ไม่น้อยกว่า 200 ลบ.ม/วัน นํ้าที่ผ่านการบําบัดมี

ค่าบีโอดี ไม่มากกว่า 20 มิลลิกรัม/ลิตร และมีค่า

ตะกอนแขวนลอย ไม่มากกว่า 30 มิลลิกรัม/ลิตร 

ตามมาตรฐานนํ้าทิ้งจากอาคารประเภท ก. พร้อมทั้ง

มีระบบกําจัดละอองของนํ้าระบบกําจัดก๊าซมีเทน

จากระบบบําบัดนํ้าเสีย ตามแบบที่วิศวกรรมลงนาม

รับรองและเสนอในรายงานฯ 
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ ปัญหา/อุปสรรคและแนวทางแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง รูปภาพ

หรือเอกสาร 
2) จัดให้มีบ่อพักนํ้าใส มีปริมาตรบ่อ 16.31 ลูกบาศก์

เมตร ทําหน้าที่ในการรวบรวมนํ้าเสียที่ผ่านการเก็บ 

0.5 ชั่วโมง เลือกใช้เครื่องสูบนํ้าแบบ Subrnarsible 

Type อัตราการสูบ 0.21 ลูกบ่ศก์เมตร/นาที จํานวน 

2 ชุด (ทํางาน 1ชุด สํารอง 1 ชุด) ตามแบบที่เสนอ

ในรายงาน 

3) ให้ติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าสําหรับระบบบําบัดนํ้าเสีย เพื่อ

ตรวจสอบปริมาณการใช้ไฟฟ้าในการเดินระบบ  

4) ให้เจ้าหน้าที่ดูแลระบบบําบัดนํ้าเสียดําเนินการตัก

เศษมูลฝอยและกากไขมันออกจากถังดักไขมันของ

อาคารโครงการ ประมาณ 18-20 ลิตร/วัน โดยกาก

ของเสียที่เป็นของแข็งให้รวบรวมบรรจุลงถุงดํารัด

ปากถุงแน่นนําไปทิ ้งรวมกับม ูลฝอยเป ียกของ

โครงการในห้องพักมูลฝอยเปียก สําหรับกากไขในที่

ลอยอยู่บนผิวหน้าบ่อดักไขมัน ให้ตักใส่ถาดพลาสติก

ที ่รองด้วยทราย มีขนาดความจุ ไม่น้อยกว่า 0.3 

ลูกบาศก์เมตร แล้วนําถาดกากไขมันไปตากให้แห้ง 

 

 

 

-โครงการม ีระบบบัดน ํ ้าเส ียแบบตะกอนเร ่ง(Activated 

sludge)สามารถรองรับนํ้าเสียได้ไม่น้อยกว่า 200 ลบ.ม/วัน 

นํ้าที่ผ่านการบําบัดมีค่าบีโอดี ไม่มากกว่า 20 มิลลิกรัม/ลิตร 

และมีค่าตะกอนแขวนลอย ไม่มากกว่า 30 มิลลิกรัม/ลิตร ตาม

มาตรฐานนํ้าทิ้งจากอาคารประเภท ก. พร้อมทั้งมีระบบกําจัด

ละอองของนํ้าระบบกําจัดก๊าซมีเทนจากระบบบําบัดนํ้าเสีย 

 

 

 

 

 

-โครงการมีบ่อพักนํ้าใส 
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หรือเอกสาร 
เมื่อกากไขมันแห้งแล้วเจ้าหน้าที่จึงปาดกากไขมัน

แข็งที่ผิวหน้าทรายบรรจุใส่ถุงดํารัดแน่นนําไปทิ้ง

รวมกับมูลฝอยเปียกของโครงการต่อไป 

5) ประสานงานให้รถสูบสิ่งปฏิกูลของสํานักงานเขต

คลองเตย เข้าสูบตะกอนส่วนเกินออกจากระบบ

บําบัดนํ ้าเส ีย เป ็นประจําตามความจุของส่วน

ตกตะกอน ทุกๆ 2 เดือน 

6) กําหนดให้โครงการทําสัญญาณดูแลรักษาระบบ

บําบัดนํ้าเสีย กับผู้ดําเนินการติดตั้งระบบบัดนํ้าเสีย

ของโครงการอย่างน้อย 1 ปี เพื่อดูแลระบบให้เสถียร

และถ่ายทอดความรู ้ให ้ก ับเจ ้าหน้าท ี ่ โครงการ

ดําเนินการต่อได้ 

4.7การระบายนํ้าและป้องกันนํ้าท่วม 

1) โครงการควบคุมอัตราการระบายนํ้าออกด้วยขนาด

ท่อ เส้นผ่าศูนย์กลาง 30 เซนติเมตร วางแนวท่อลาด

ชัน 1: 200 อัตราการระบายนํ้าออกจากโครงการ ที่ 

114 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ซึ่งไม่มากกว่าอัตราการ

 

 

 

 

 

 

 

-โครงการมีเจ้าหน้าที่ดูแลระบบบําบัดนํ้าเสีย 
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เอกสารอ้างอิง รูปภาพ

หรือเอกสาร 
ระบายนํ้าก่อนพัฒนาโครงการ (117 ลบ.ม./ชั่วโมง 

หรือ 1.95 ลบ.ม./นาที) และจะต้องจัดบ่อเก็บนํ้า

ความจุ ไม่น้อยกว่า 41.34 ลูกบาศก์เมตร เพื่อ

รองรับนํ้าส่วนเกินเก็บไว้ชั่วคราวก่อนระบายออก

ภายหลังจากที่ฝนหยุดตกแล้ว 

2) หมั่นตรวจสอบสิ่งอุดตันหรือกีดขวางทางไหลของนํ้า

และภายในบ่อพักนํ้า และทําความสะอาดอย่างน้อย

เดือนละครั้ง 

3) ติดตั้งตะแกรงดักมูลฝอยที่บ่อพักนํ้าสุดท้ายก่อนที่

จะระบายนํ้าออกสู้ท่อระบายนํ้าสาธารณะและหมั่น

ตรวจสอบตักขยะออกเป็นประจํา และให้ทําความ

สะอาดจุดลิกดินตะกอนออกจากท่อระบายนํ้าและ

บ่อตกตะกอนของโครงการใยช่วงเดือนมากราคม-

มีนาคม อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง 

4.8การป้องกันอัคคีภัย 

 

 

 

 

-โครงการมีรถสูบสิ่งปฏิกูลเข้าสูบตะกอนส่วนเกินออกจาก

ระบบบําบัดนํ้าเสีย ทุก 6 เดือน 

 

 

 

 

 

 

 

 

- โครงการควบคุมอัตราการระบายนํ ้าออกด้วยขนาดท่อ 

เส้นผ่าศูนย์กลาง 30 เซนติเมตร 
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ ปัญหา/อุปสรรคและแนวทางแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง รูปภาพ

หรือเอกสาร 
1) จัดให้มีอุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัยเป็นไปตามข้อกําหนด

ที่เกี่ยวข้องและตามที่เสนอในรายงานฯให้ครบถ้วน 

ประกอบด้วย 

(1) ระบบสัญญาณเตือนภัย เช่น แผงควบคุม

ระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ เครื่อง

ตรวจจับความร้อน เครื ่องตรวจจับควัน 

และอุปกรณ์ส่งดสียงสัญญาณแจ้งเหตุ

อัคคีภัย 

(2) ระบบป้องกัน/ดับเพลิง เช่น เครื่องสูบนํ้า

ดับเพลิง ระบบสํารองดับเพลิง ตู้เก็บสาย

ฉีดนํ้าดับเพลิง ถังดับเพลิง และทางหนีไฟ

โดยอุปกรณ์/เครื่องมือในระบบดังกล่าว 

ต ้องม ีประส ิทธ ิภาพการท ํางาน ตาม

มาตรฐานที่เป็นที่ยอมรับ 

(3) ติดตั้งหัวรับนํ้าดับเพลิง จํานวน  

                        ห ั ว  บ ร ิ เ วณหน ้ า โ ค ร งก า ร ร ิ ม ถนน      

สุขุมวิท เชื่อมเข้าท่อนํ้าดับเพลิง1หัวและ

 

 

 

 

 

 

 

- โครงการตรวจสอบสิ่งอุดตันหรือกีดขวางทางไหลของนํ้าและ

ภายในบ่อพักนํ้า และทําความสะอาดอย่างน้อยเดือนละครั้ง 

- 
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ ปัญหา/อุปสรรคและแนวทางแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง รูปภาพ

หรือเอกสาร 
เดินนํ้าในถังนํ้าสํารองเพื่อการดับเพลิง 1 

หัว 

2) จัดให้มีแผนฉุกเฉินกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ รวมถึง

บัญชีหมายเลขโทรศัพท์ รวมถึงบัญชีหมายเลข

โทรศัพท์ขอความช่วยเหลือจากหน่วยงานบรรเทาสา

ธารณภัยเพื่อความรวดเร็วเมื่อเกิดเกตุการณ์ฉุกเฉิน 

รวมถึงจัดให้มีการฝึกซ้อมดับเพลิง และอพยพหนีไฟ

อย่างน้อยปีละครั้ง 

3) จัดตั้งทีมปฏิบัติการฉุกเฉินของโครงการ และให้มี

การฝึกอบัมเจ้าหน้าที่ภายในทีม รวมถึงเจ้าหน้าที่ ที่

เกี่ยวข้องให้มีความรู้ความชํานาญในการปฏบัติตาม

แผนฉุกเฉินดังข้อ2) 

4) ตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบป้องกันอัคคีภัย

ต่างๆเป็นประจําตามที่ระบุในคู่มือให้พร้อมใช้งาน

อยู่เสมอ 

5) จัดทําป้ายเตือนหรือสัญลักษณ์ให้ระวังอันตรายจาก

ไฟฟ้า ติดไว้หน้าห้องเครื่องกําเนิดไฟฟ้า 

โครงการมีอุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัยเป็นไปตามข้อกําหนดที่

เกี่ยวข้องและตามที่เสนอในรายงานฯให้ครบถ้วน ได้แก่ ระบบ

สัญญาณเตือนภัย ระบบป้องกัน/ดับเพลิง หัวรับนํ้าดับเพลิง 
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ ปัญหา/อุปสรรคและแนวทางแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง รูปภาพ

หรือเอกสาร 
6) จัดให้มีการตรวจสอบความปลอดภัยของหม้อแปลง

ไฟฟ้า อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง 

7) ติดป้ายชื่อผู้ให้บริการซ่อมบํารุง สถานที่ติดต่อ เบอร์

โทรติดต่อ บริเวณห้องเครื ่องกําเนิดไฟฟ้าสํารอง

เครื่องสูบนํ้าดับเพลิง เพื่อความรวมเร็วสําหรับการ

ติดต่อในกรณีที ่เก ิดอุบัต ิเหตุ หรือกระแสไฟฟ้า

ขัดข้อง 

8) ประชาสัมพันธ์ให้ความรู้แก่ผู้พักอาศัย และพนักงาน

โครงการทราบวิธีการปฏิบัติตนเมื่อเกิดไฟไหม้ และ

การใช้อุปกรณ์ดับเพลิง โดยจัดให้มีคู่มือฉุกเฉิน และ

ติดตั้งแผนผังอาคารแสดงตําแหน่งทางหนีไฟ และ

อุปกรณ์ดับเพลิงประจําบริเวณโถงลิฟต์ดับเพลิงของ

ทุกชั้น รวมทั้งจัดทําป้ายเรืองแสงแสดงเส้นทางหนี

ไฟบอกเป็นระยๆ 

9) จัดให้มีจุดรวมพลอยู่ด้านหน้าอาคาร เนื้อที่ 178.40 

ตารางเมตร และพื ้นที ่หนีไฟทางอากาศ ขนาด 

10´10 เมตร บนชั้นดาดฟ้า 

 

 

-โครงการมีแผนฉุกเฉินกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ ดังภาคผนวก 9 

 

 

 

 

 

-โครงการมีทีมปฏิบัติการฉุกเฉินของโครงการ และให้มีการ

ฝึกอบัมเจ้าหน้าที่ภายในทีม ดังภาคผนวก 9 

 

 

โครงการตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบป้องกันอัคคีภัย

ต่างๆเป็นประจํา ดังภาคผนวก 8 

 

-โครงการมีป้ายเตือนหรือสัญลักษณ์ให้ระวังอันตรายจากไฟฟ้า 

ติดไว้หน้าห้องเครื่องกําเนิดไฟฟ้า ดังรูปที่ 12 
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ ปัญหา/อุปสรรคและแนวทางแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง รูปภาพ

หรือเอกสาร 
-โครงการมีการตรวจสอบความปลอดภัยของหม้อแปลงไฟฟ้า 

ดังภาคผนวก 10 

-โครงการติดป้ายชื่อผู้ให้บริการซ่อมบํารุง สถานที่ติดต่อ เบอร์

โทรติดต่อ บริเวณห้องเครื่องกําเนิดไฟฟ้าสํารองเครื่องสูบนํ้า

ดับเพลิง เพื ่อความรวมเร็วสําหรับการติดต่อในกรณีที ่เกิด

อุบัติเหตุ หรือกระแสไฟฟ้าขัดข้อง 

-โครงการมีประชาสัมพันธ์ให้ความรู ้แก่ผ ู ้พ ักอาศัย และ

พนักงานโครงการทราบวิธีการปฏิบัติตนเมื่อเกิดไฟไหม้ และ

การใช้อุปกรณ์ดับเพลิง โดยจัดให้มีคู ่มือฉุกเฉิน และติดตั้ง

แผนผังอาคารแสดงตําแหน่งทางหนีไฟ และอุปกรณ์ดับเพลิง

ประจําบริเวณโถงลิฟต์ดับเพลิงของทุกชั้น รวมทั้งจัดทําป้าย

เรืองแสงแสดงเป็นระยะ  

 

โครงการมี มีจุดรวมพลอยู่ด้านหน้าอาคาร ดังรูปที่ 13 พื้นที่

หนีไฟทางอากาศ ดังรูปที่ 14 

5.คุณค่าต่อคุรภาพชีวิต 

5.1สภาพเศรษกิจและสังคม 

5.คุณค่าต่อคุรภาพชีวิต 

5.1สภาพเศรษกิจและสังคม 
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ ปัญหา/อุปสรรคและแนวทางแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง รูปภาพ

หรือเอกสาร 
1) การรับพนักงานเข้าปฏบัติงานในโครงการ ให้รับ

บุคคลในท้องถิ่นที่มีความสามารถตามตําแหน่งงาน 

เข้าทํางานเป็นลําดับแรก 

2) ประชาสัมพันธ ์ให ้ล ูกค ้า ชาวต่างชาติเข ้าใจถึง

วัฒนธรรม ประเพณี และวิถีชีวิตของชาวไทย 

3) ให ้ความร ่วมมือจ ัดก ิจกรรม ทางสังคมร ่วมกับ

หน่วยงานภาครัฐ เช่น วันสําคัญทางศาสนา วัน

สําคัญตามประเพณีต่างๆ 

4) ให้โครงการ และพนักงานโครงการ ปฏิบัติหน้าที่โดย

เป็นกลางทางการเมือง ในกรณีที่มีการเลือกตั้งในแต่

ละระดับ และผู้สมัครรับเลือกตั้งประสงค์จะหาเสียง

ในพื้นที่โครงการ ให้พิจารณาอนุญาตตามสมควร 

และเป็นธรรมต่อทุกกลุ่ม 

5) จัดทําข้อบังคับกําหนดหลักเกณฑ์เกี่ยวกับการเข้า

พักให้ลูกค้าได้รับทราบ โดยเน้นไม่ก่อให้ก่อให้เกิด

การรบกวนผู ้พ ักอาศ ัยในโครงการและบร ิเวณ

ข้างเคียง 

-การรับพนักงานเข้าปฏบัติงานในโครงการ ให้รับบุคคลใน

ท้องถิ ่นที ่มีความสามารถตามตําแหน่งงาน เข้าทํางานเป็น

ลําดับแรก 

-ประชาสัมพันธ์ให้ลูกค้า ชาวต่างชาติเข้าใจถึงวัฒนธรรม 

ประเพณี และวิถีชีวิตของชาวไทย 

-ให้ความร่วมมือจัดกิจกรรม ทางสังคมร่วมกับหน่วยงาน

ภาครัฐ เช่น วันสําคัญทางศาสนา วันสําคัญตามประเพณีต่างๆ 

-ให้โครงการ และพนักงานโครงการ ปฏิบัติหน้าที ่โดยเป็น

กลางทางการเมือง ในกรณีที่มีการเลือกตั้งในแต่ละระดับ และ

ผู้สมัครรับเลือกตั้งประสงค์จะหาเสียงในพื้นที่โครงการ ให้

พิจารณาอนุญาตตามสมควร และเป็นธรรมต่อทุกกลุ่ม 

 

-จัดทําข้อบังคับกําหนดหลักเกณฑ์เกี่ยวกับการเข้าพักให้ลูกค้า

ได้รับทราบ โดยเน้นไม่ก่อให้ก่อให้เกิดการรบกวนผู้พักอาศัยใน

โครงการและบริเวณข้างเคียง 
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ ปัญหา/อุปสรรคและแนวทางแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง รูปภาพ

หรือเอกสาร 
6) ติดตั้งระบบโทรศัพท์วงจรปิด(CCTV System) เพื่อ

ป้องกันความปลอดภัย 

7) จัดให้มีเจ้าหน้าที ่รักษาความ ปรจําความบริเวณ

ทางเข้า-ออกอาคารและลานจอดรถ 

8) ปฏิบัติตามมาตรการฯด้านต่างๆ ได้แก่ ด้านกายภาพ

ชีวภาพ และคุณค่าคุณภาพชีวิตแลคุณค่าการใช้

ประโยชน์ของมนุษย์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด เพื่อ

ไม่เกิดผลกระทบต่อชุมชน 

-ติดตั้งระบบโทรศัพท์วงจรปิด(CCTV System) เพื่อป้องกัน

ความปลอดภัย 

-มีเจ้าหน้าที ่ร ักษาความ ปรจําความบริเวณทางเข้า-ออก

อาคารและลานจอดรถ 

-ปฏิบัติตามมาตรการฯด้านต่างๆ ได้แก่ ด้านกายภาพชีวภาพ 

และคุณค่าคุณภาพชีวิตแลคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์

ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด เพื่อไม่เกิดผลกระทบต่อชุมชน 

5.2สุขภาพและการสาธารณสุข 

1)ผลกระทบต่อบริการด้านการแพทย ์

1) ให้จัดเตรียมเวชภัณฑ์เพื่อการปฐมพยาบาล และอุปกรณ์

ต่างๆ ที่จําเป็นเบื้องต้น ไว้ที่ห้องพยาบาลที่ชั้น 1 

2) จัดอบรมเจ้าหน้าที่แผนกต้อนรับ และแม่บ้านโครงการให้มี

ความรู้ด้านการปฐมพยาบาลเบื้องต้น และมีความสามารถใน

การปฏิบัติเมื่อประสบเหตุเบื้องต้น 

5.2สุขภาพและการสาธารณสุข 

1)ผลกระทบต่อบริการด้านการแพทย ์

-โครงการจัดเตรียมเวชภัณฑ์เพื ่อการปฐมพยาบาล และ

อุปกรณ์ต่างๆที่จําเป็นเบื้องต้นไว้ที่ห้องพยาบาลที่ชั้น 1  

-มีอบรมเจ้าหน้าที่แผนกต้อนรับ และแม่บ้านโครงการให้มี

ความรู้ด้านการปฐมพยาบาลเบื้องต้น และมีความสามารถใน

การปฏิบัติเมื่อประสบเหตุเบื้องต้น 
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ ปัญหา/อุปสรรคและแนวทางแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง รูปภาพ

หรือเอกสาร 
3) ให้จัดเตรียมหมายเลขโทรศัพท์ฉุกเฉินของโรงพยาบาล

ใกล้เคียงโครงการ เพื่อพร้อมประสานงานส่งตัวผู้ป่วยฉุกเฉินสู่

โรงพยาบาล 

2)การเกิดโรค 

(1)โรคระบบทางเดินหายใจ 

-จัดให้มีระบบระบายอากาศในบริเวณพื้นที่จอดรถใต้อาคาร

โครงการ ให้มีอัตราการระบายอากาศไม่น้อยกว่า 4 เท่า ของ

ปรมิาตรหอ้งใน 1 ชัว่โมง ตามทีก่าํหนดตามกฏกระทรวง ฉบบั

ที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม

อาคาร พ.ศ. 2522 

-ต ิดต ั ้งป ้ายเต ือน “ห้ามตืดเคร ื ่องยนต์ขณะจอดรถ”ทั้ง

ภาษาไทย และภาษาอังกฤษพร้อรูปสัญลักษณ์ ที่มองเห็นได้

อย่างชัดเจน ในบริเวณพื้นที่จิดรถของโรงการ 

-ทําความสะอาดชั้นจอดรถอย่างสมํ่าเสมอ เพื่อป้องกันฝุ่น

ละอองสะสม ซึ่งอาจส่งผลกระทบต่อคุณภาพอากาศ 

-กําหนดโครงการจัดให้พื้นที่สีเขียวระดับพื้นดิน ไม่น้อยกว่า 

356.52 ตารางเมตร โดยจัดเป็นพื้นที่ปลูกไม้ยืนต้น 344.40 

-ให้จ ัดเตรียมหมายเลขโทรศัพท์ฉ ุกเฉินของโรงพยาบาล

ใกล้เคียงโครงการ เพื่อพร้อมประสานงานส่งตัวผู้ป่วยฉุกเฉินสู่

โรงพยาบาล 

2)การเกิดโรค 

(1)โรคระบบทางเดินหายใจ 

-จัดให้มีระบบระบายอากาศในบริเวณพื้นที่จอดรถใต้อาคาร

โครงการ ให้มีอัตราการระบายอากาศไม่น้อยกว่า 4 เท่า ของ

ปรมิาตรหอ้งใน 1 ชัว่โมง ตามทีก่าํหนดตามกฏกระทรวง ฉบบั

ที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม

อาคาร พ.ศ. 2522 

-ต ิดต ั ้งป ้ายเต ือน “ห้ามตืดเคร ื ่องยนต์ขณะจอดรถ”ทั้ง

ภาษาไทย และภาษาอังกฤษพร้อรูปสัญลักษณ์ ที่มองเห็นได้

อย่างชัดเจน ในบริเวณพื้นที่จิดรถของโรงการ 

-ทําความสะอาดชั้นจอดรถอย่างสมํ่าเสมอ เพื่อป้องกันฝุ่น

ละอองสะสม ซึ่งอาจส่งผลกระทบต่อคุณภาพอากาศ 

-กําหนดโครงการจัดให้พื้นที่สีเขียวระดับพื้นดิน ไม่น้อยกว่า 

356.52 ตารางเมตร โดยจัดเป็นพื้นที่ปลูกไม้ยืนต้น 344.40 
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ ปัญหา/อุปสรรคและแนวทางแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง รูปภาพ

หรือเอกสาร 
ตารางเมตร ตามที่เสนอในผังบริเวณแสดงพื้นที่สีเขียวของ

โครงการ ตลอดระยะดําเนินการโครงการ 

-กําหนดให้โครงการดูแลรักษาต้นไม้ที่ปลูกในพื้นที่สีเขียวให้อยู่

ในสภาพที่ดีตลอดระยะดําเนินการโครงการ หากมีต้นไม้ตาย

ด้วยเหตุใดๆ ให้ปลูกเสริมทดแทนต้นที่ตายโดยเร็ว 

-ตรวจสอบช่องระบายอากาศภายในอาคารไม่ให้มีสิ่งกีดขวาง

การระบายอากาศ 

-ให้ฝ่ายช่างล้างแผ่นกรองอากาศจองเครื่องปรับอากาศอย่าง

น้อยเดือนละ 2ครั้ง และล้างเครื่องปรับอากาศแบบเต็มระบบ

เป็นประจําสมํ่าเสมอ ทุกๆ 6 เดือน 

เพื่อป้องกันการเป็นแหล่งสะสมของเชื้อโรค 

(2)ผลกระทบต่อระบบการได้ยิน 

-ติดตั ้งป้านจํากัดความเร็วของรถยนต์ภายในโรงการ ให้มี

ความเร็วไม่เกิน 30 กิโลเมตร/ชั่วโมง 

ติดตั้งป้ายห้ามเร่งเครื่องยนต์ไว้บริเวณที่จอดรถและทางวิ่ง

ภายในโรงการให้เห็นได้ชัดเจน 

ตารางเมตร ตามที่เสนอในผังบริเวณแสดงพื้นที่สีเขียวของ

โครงการ ตลอดระยะดําเนินการโครงการ 

-กําหนดให้โครงการดูแลรักษาต้นไม้ที่ปลูกในพื้นที่สีเขียวให้อยู่

ในสภาพที่ดีตลอดระยะดําเนินการโครงการ หากมีต้นไม้ตาย

ด้วยเหตุใดๆ ให้ปลูกเสริมทดแทนต้นที่ตายโดยเร็ว 

-ตรวจสอบช่องระบายอากาศภายในอาคารไม่ให้มีสิ่งกีดขวาง

การระบายอากาศ 

-ให้ฝ่ายช่างล้างแผ่นกรองอากาศจองเครื่องปรับอากาศอย่าง

น้อยเดือนละ 2ครั้ง และล้างเครื่องปรับอากาศแบบเต็มระบบ

เป็นประจําสมํ่าเสมอ ทุกๆ 6 เดือน 

เพื่อป้องกันการเป็นแหล่งสะสมของเชื้อโรค 

(2)ผลกระทบต่อระบบการได้ยิน 

-ติดตั ้งป้านจํากัดความเร็วของรถยนต์ภายในโรงการ ให้มี

ความเร็วไม่เกิน 30 กิโลเมตร/ชั่วโมง 

ติดตั้งป้ายห้ามเร่งเครื่องยนต์ไว้บริเวณที่จอดรถและทางวิ่ง

ภายในโรงการให้เห็นได้ชัดเจน 
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ ปัญหา/อุปสรรคและแนวทางแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง รูปภาพ

หรือเอกสาร 
-จัดทําบัญชีชื่อ ห้องพัก ที่ดั้บอนุญาตให้เข้าจอดรถทราบใน

กรณีที่เครื่องส่งสัญญาณกันขโมยดัง และสามารถปิดสัญญาณ

ได้อย่างรวดเร็ว ไม่รบกวนต่อผู้พักอาศัยในอาคาร และผู้พัก

อาศัยในบ้านพักใกล้เคียง 

(3)โรคที่มีสัตว์เป็นพาหนะนําโรค 

-จัดให้มีการทําลายแหล่งเพาะพันธ์สัตว์พาหะนําโรค เช่น การ

กําจัดลูกนํ้ายุงลาย ภายในพท้นที่โครงการ 

-ทําความสะอาดท่อและรางท่อนํ้าไม่ให้มีเศษอาหารค้างหรือ

อุดตัน 

-ใช้ตะแกรงครอบตามรูท่อและรางระบายนํ้าทั้งภายในและ

ภายนอกอาคาร 

-ประสานกับหน่วยงานที ่เกี ่ยวข้อง ให้มากําจัดสัตว์ที ่เป็น

พาหนะนําโรคให้กับโครงการ เช่น ฉีดพ่นยา กําจัดยุง เป็นต้น 

-จัดให้มีถังมูลฝอยที ่มีฝาปิดไว้ตามจุดต่างๆภายในอาคาร 

พร้อมทั้งจัดให้มีพนักงานทําความสะอาดจัดเก็บมูลฝอยไปยัง

อาคารพักขยะมูลฝอยรวมของโครงการ 

-จัดทําบัญชีชื่อ ห้องพัก ที่ดั้บอนุญาตให้เข้าจอดรถทราบใน

กรณีที่เครื่องส่งสัญญาณกันขโมยดัง และสามารถปิดสัญญาณ

ได้อย่างรวดเร็ว ไม่รบกวนต่อผู้พักอาศัยในอาคาร และผู้พัก

อาศัยในบ้านพักใกล้เคียง 

(3)โรคที่มีสัตว์เป็นพาหนะนําโรค 

-จัดให้มีการทําลายแหล่งเพาะพันธ์สัตว์พาหะนําโรค เช่น การ

กําจัดลูกนํ้ายุงลาย ภายในพท้นที่โครงการ 

-ทําความสะอาดท่อและรางท่อนํ้าไม่ให้มีเศษอาหารค้างหรือ

อุดตัน 

-ใช้ตะแกรงครอบตามรูท่อและรางระบายนํ้าทั้งภายในและ

ภายนอกอาคาร 

-ประสานกับหน่วยงานที ่เกี ่ยวข้อง ให้มากําจัดสัตว์ที ่เป็น

พาหนะนําโรคให้กับโครงการ เช่น ฉีดพ่นยา กําจัดยุง เป็นต้น 

-จัดให้มีถังมูลฝอยที ่มีฝาปิดไว้ตามจุดต่างๆภายในอาคาร 

พร้อมทั้งจัดให้มีพนักงานทําความสะอาดจัดเก็บมูลฝอยไปยัง

อาคารพักขยะมูลฝอยรวมของโครงการ 
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ ปัญหา/อุปสรรคและแนวทางแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง รูปภาพ

หรือเอกสาร 
-ห้องพักขยะมูลฝอยต้องปิดมิดชิด เปิดเฉพาะช่วงที่มีเก็บขน

มูลฝอยเท่านั ้น เพื ่อป้องกันการเกิดแหล่งเพาะพันธุ ์ส ัตว์

พาหนะนําโรค เช่น หนู แมลงวัน แมลงสาบ เป็นต้น 

-ทําความสะอาดห้องพักขยะมูลฝอยรวม ด้วยนํ้ายาฆ่าเชื้อโรค

ทุกครั้ง 

3)อุบัติเหตุ 

(1)อุบัติเหตุจากรถยนต์ 

-จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัย คอยอํานวยความ

สะดวกในการเดินรถภายในโครงการ และบริเวณทางเข้า-ออก

โครงการ เพื่อให้เกิดความปลอดภัยในการเดินรถ 

-จัดทําเครื่องหมายจราจรบนพื้นทางแบ่งช่องจราจรการเดินรถ 

รวมทั้งเป้ายเตือนภายในโครงการให้ชัดเจน เพื่อไม่ให้ผู้ขับขี่

เกิดความสับสน ทําให้สามารถเดินรถได้อย่างปลอดภัย 

-จัดทําสันชะลอความเร็วตามมาตรฐาน มยผ.2301-56 เพื่อ

ควบคุมการใช้ความเร็วที่ไม่เหมาะสม ตําแหน่งก่อนถึงทาง

เลี้ยวรถ และก่อนถึงทางแยกประมาณ 6 เมตร 

(2)อุบัติเหตุผลัดตกจากที่สูง 

-ห้องพักขยะมูลฝอยต้องปิดมิดชิด เปิดเฉพาะช่วงที่มีเก็บขน

มูลฝอยเท่านั ้น เพื ่อป้องกันการเกิดแหล่งเพาะพันธุ ์ส ัตว์

พาหนะนําโรค เช่น หนู แมลงวัน แมลงสาบ เป็นต้น 

-ทําความสะอาดห้องพักขยะมูลฝอยรวม ด้วยนํ้ายาฆ่าเชื้อโรค

ทุกครั้ง 

3)อุบัติเหต ุ

(1)อุบัติเหตุจากรถยนต์ 

-จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัย คอยอํานวยความ

สะดวกในการเดินรถภายในโครงการ และบริเวณทางเข้า-ออก

โครงการ เพื่อให้เกิดความปลอดภัยในการเดินรถ 

-จัดทําเครื่องหมายจราจรบนพื้นทางแบ่งช่องจราจรการเดินรถ 

รวมทั้งเป้ายเตือนภายในโครงการให้ชัดเจน เพื่อไม่ให้ผู้ขับขี่

เกิดความสับสน ทําให้สามารถเดินรถได้อย่างปลอดภัย 

-จัดทําสันชะลอความเร็วตามมาตรฐาน มยผ.2301-56 เพื่อ

ควบคุมการใช้ความเร็วที่ไม่เหมาะสม ตําแหน่งก่อนถึงทาง

เลี้ยวรถ และก่อนถึงทางแยกประมาณ 6 เมตร 

(2)อุบัติเหตุผลัดตกจากที่สูง 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

โครงการ ไอบิส สไตล์ กรุงเทพ สุขุมวิท พระโขนง ระยะดําเนินการ ช่วงเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 

 

3-33 

 

มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ ปัญหา/อุปสรรคและแนวทางแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง รูปภาพ

หรือเอกสาร 
-ให้เจ้าหน้าที่โครงการประจําลานจอดรถ และประจําสระว่าย

นํ ้าที ่ชั ้น7 ดูแลไม่ให้ลูกค้า พิงหรือปีน กําแพงกันตก เพื่อ

ป้องกันอุบัติเหตุผลัดหล่นจากที่สูง 

-ให้เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยตรวจตรา ภาพจากกล้อง

วงจรปิด ที่ชั้นดาดฟ้าอย่างสมํ่าเสมอ หากพบผู้ที่มีพฤติกรรม

เสี่ยงต่อการผลัดหล่นจากที่สูงให้แจ้งเจ้าหน้าที่ประจําชั้น 25 

เข้าระงับเหตุก่อน เสริมกําลังเจ้าหน้าที่ รปภ. เพื่อระงับเหตุ 

(3)อุบัติเหตุจาอัคคีภัย 

-จัดให้มีระบบแต้งเตือน และอุปกรณ์ช่วยดับเพลิงตามที่เสนอ

ในราบงาน และมีมาตรการตรวจสอบความสมบรูณ์ของระบบ

อย่างน้อย 6 เดิอนต่อครั้ง 

4)ความเครียด 

-ต้องแจ้งต่อผู้เข้าพัก ทราบถึง ข้อปฏิบัติเพื่อการอยู่ร่วมกันใน

โรงการ เช่น ห้ามส่งเสียงดังในยามวิกาลไม่จอดรถในที่ห้าม

จอด หรือการจอดในลักษณะกีดขวางการจราจรของลูกค้าราย

อื่น และให้ปฏิบัติตามอย่างเคร่งครัด ซึ่งจะทําให้การพักอาศัย

ร่วมกันเป็นไปอย่างราบรื่น 

-ให้เจ้าหน้าที่โครงการประจําลานจอดรถ และประจําสระว่าย

นํ ้าที ่ชั ้น7 ดูแลไม่ให้ลูกค้า พิงหรือปีน กําแพงกันตก เพื่อ

ป้องกันอุบัติเหตุผลัดหล่นจากที่สูง 

-ให้เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยตรวจตรา ภาพจากกล้อง

วงจรปิด ที่ชั้นดาดฟ้าอย่างสมํ่าเสมอ หากพบผู้ที่มีพฤติกรรม

เสี่ยงต่อการผลัดหล่นจากที่สูงให้แจ้งเจ้าหน้าที่ประจําชั้น 25 

เข้าระงับเหตุก่อน เสริมกําลังเจ้าหน้าที่ รปภ. เพื่อระงับเหตุ 

(3)อุบัติเหตุจาอัคคีภัย 

-จัดให้มีระบบแต้งเตือน และอุปกรณ์ช่วยดับเพลิงตามที่เสนอ

ในราบงาน และมีมาตรการตรวจสอบความสมบรูณ์ของระบบ

อย่างน้อย 6 เดิอนต่อครั้ง 

4)ความเครียด 

-ต้องแจ้งต่อผู้เข้าพัก ทราบถึง ข้อปฏิบัติเพื่อการอยู่ร่วมกันใน

โรงการ เช่น ห้ามส่งเสียงดังในยามวิกาลไม่จอดรถในที่ห้าม

จอด หรือการจอดในลักษณะกีดขวางการจราจรของลูกค้าราย

อื่น และให้ปฏิบัติตามอย่างเคร่งครัด ซึ่งจะทําให้การพักอาศัย

ร่วมกันเป็นไปอย่างราบรื่น 
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ ปัญหา/อุปสรรคและแนวทางแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง รูปภาพ

หรือเอกสาร 
-จัดให้มีเจ้าหน้าที่โครงการออกตรวจตรา ในกรณีที่พบเหตุ

หรือการร้องเรียนจากกลุ่มลูกค้ารายอื่นเกี่ยวกับเหตุเดือดร้อน

รําคาญ ให้ดําเนินการแก้ไขเหตุนั้นทีนท ี

จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ เพื่อเป็นที่พักผ่อนหย่อนใจ 

ทําให้เกิดความผ่อนคลาย โดยจัดพื้นที่สีเขียวระดับพื้นไม่น้อย

กว่า 356.52 ตารางเมตร 

5)การประสบอุบัติเหตุหรือเจ็บป่วยตามลําพัง 

-โครงการจัดทําบัญชีรายชื่อ ห้องพัก และหมายเลขโทรศัพท์

ติดต่อลูกค้าผู้พักในโครงการ และจัดให้มีเบอร์ติดต่อเจ้าหน้าที่

ของโครงการประจําแต่ละห้องพัก และเบอร์โทรศัพท์ติดติ่

สถานที่สําคัญ เช่น โรงพยาบาล หรือ สถานีตํารวจ เพื่อขอ

ความช่วยเหลือในกรณีที่เกิดเหตุฉุกเฉิน และต้องปิดประกาศ

หมายเลขโทรศัพท์ ดังกล่างไว้ในที ่เห็นได้ชัด และข้อมูล

ดังกล่าวต้องเป็นปัจจุบันอยู่เสมอ 

-ประชาสัมพันธ์ให้กลุ ่มลูกค้าในโครงการทราบถึงการให้

ช่วยเหลือในกรณีที่ประสบอุบัติเหตุหรือเจ็บป่วย สามารถขอ

ความช่วยเหลือจากโครงการในการจัดส่งต่อสถานพยาบาล 

-จัดให้มีเจ้าหน้าที่โครงการออกตรวจตรา ในกรณีที่พบเหตุ

หรือการร้องเรียนจากกลุ่มลูกค้ารายอื่นเกี่ยวกับเหตุเดือดร้อน

รําคาญ ให้ดําเนินการแก้ไขเหตุนั้นทีนท ี

จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ เพื่อเป็นที่พักผ่อนหย่อนใจ 

ทําให้เกิดความผ่อนคลาย โดยจัดพื้นที่สีเขียวระดับพื้นไม่น้อย

กว่า 356.52 ตารางเมตร 

5)การประสบอุบัติเหตุหรือเจ็บป่วยตามลําพัง 

-โครงการจัดทําบัญชีรายชื่อ ห้องพัก และหมายเลขโทรศัพท์

ติดต่อลูกค้าผู้พักในโครงการ และจัดให้มีเบอร์ติดต่อเจ้าหน้าที่

ของโครงการประจําแต่ละห้องพัก และเบอร์โทรศัพท์ติดติ่

สถานที่สําคัญ เช่น โรงพยาบาล หรือ สถานีตํารวจ เพื่อขอ

ความช่วยเหลือในกรณีที่เกิดเหตุฉุกเฉิน และต้องปิดประกาศ

หมายเลขโทรศัพท์ ดังกล่างไว้ในที ่เห็นได้ชัด และข้อมูล

ดังกล่าวต้องเป็นปัจจุบันอยู่เสมอ 

-ประชาสัมพันธ์ให้กลุ ่มลูกค้าในโครงการทราบถึงการให้

ช่วยเหลือในกรณีที่ประสบอุบัติเหตุหรือเจ็บป่วย สามารถขอ

ความช่วยเหลือจากโครงการในการจัดส่งต่อสถานพยาบาล 
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ ปัญหา/อุปสรรคและแนวทางแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง รูปภาพ

หรือเอกสาร 
6)การเจ็บป่วยเนื่องจากสระว่ายนํ้า 

ด้านโครงสร้างสระว่ายนํ้า 

1) จัดให้มีการออกแบบให้โครงสร้างสระว่ายนํ้าเป็นคอนกรีต

เสริมเหล็ก นํ้าซึมไม่ได้ ผนังเรียบ อยู่ในสภาพดีและทําความ

สะอาดได้ และพื้นทางเดินข้างสระว่ายนํ้า ต้องเป็นพื้นเรียบ ไม่

ลื่น ไม่มีนํ้าขังและทําความสะอาดได้ง่าย 

2) ตรวจสภาพสระว่ายนํ้าให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอหากพบ

กระเบื้องปูสระ หรืออุปกรณ์ใดๆ ชํารุดให้รีบซ่อมแซมทันที 

เพื่อป้องกันอุบัติจากการใช้สระ 

3) จัดให้มีรางระบายนํ้าล้นมีฝาปิดรอบสระว่ายนํ้าอยู่ในสภาพ

ดี และไม่มีนํ้าล้นออกจากราง 

4) จัดให้มีราวกันตกบริเวณริมสระว่ายนํ้าด้านริมอาคาร 

5) จัดให้มีป้ายบอกความลึกของสระว่ายนํ้าที่สามารถมองเห้

นได้อย่างชัดเจน 

 

ด้านความปลอดภัยและอุบัติเหตุจากการจมนํ้า 

6)การเจ็บป่วยเนื่องจากสระว่ายนํ้า 

ด้านโครงสร้างสระว่ายนํ้า 

-จัดให้มีการออกแบบให้โครงสร้างสระว่ายนํ้าเป็นคอนกรีต

เสริมเหล็ก นํ้าซึมไม่ได้ ผนังเรียบ อยู่ในสภาพดีและทําความ

สะอาดได้ และพื้นทางเดินข้างสระว่ายนํ้า ต้องเป็นพื้นเรียบ ไม่

ลื่น ไม่มีนํ้าขังและทําความสะอาดได้ง่าย 

-ตรวจสภาพสระว่ายนํ ้าให้อยู ่ในสภาพดีอยู ่เสมอหากพบ

กระเบื้องปูสระ หรืออุปกรณ์ใดๆ ชํารุดให้รีบซ่อมแซมทันที 

เพื่อป้องกันอุบัติจากการใช้สระ 

-จัดให้มีรางระบายนํ้าล้นมีฝาปิดรอบสระว่ายนํ้าอยู่ในสภาพดี 

และไม่มีนํ้าล้นออกจากราง 

-จัดให้มีราวกันตกบริเวณริมสระว่ายนํ้าด้านริมอาคาร 

-จัดให้มีป้ายบอกความลึกของสระว่ายนํ้าที ่สามารถมองเห้

นได้อย่างชัดเจน 

  

ด้านความปลอดภัยและอุบัติเหตุจากการจมนํ้า 
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ ปัญหา/อุปสรรคและแนวทางแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง รูปภาพ

หรือเอกสาร 
1) จัดให้มีแสงสว่างเพียงพอทั ่วบริเวณสระว่ายนํ ้าเพื ่อให้

มองเห็นได้ชัดเจน ในกรณีที่มีการเปิดใช้สระในเวลากลางคืน 

2) จัดให้มีเจ้าหน้าที่ประจําพื้นที่สระว่ายนํ้า เพื่อควบคุมดูแล 

และให้ความช่วยเหลือในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน 

3) จัดให้มีอ่างล้างมือ ที่ล้างเท้า และบริเวณล้างตัวก่อนลงสระ

ว่ายนํ้า 

4) จัดให้มีห้องเปลี ่ยนเสื ้อผ้า ตู ้เก็บสิ ่งของ ที ่วางหรือเก็บ

รองเท้า สําหรับผู้ใช้บริการ 

5) จัดให้มีการบริการแยกกันระหว่างห้องนํ้า และห้องส้วมใน

บริเวณสระว่ายนํ้า 

6) กําหนดให้มีข้อปฏิบัติสําหรับผู้ที่มาใช้บริการเป็นภาษาไทย 

และภาษาอังกฤษ ติดไว้ในบริเวณสระว่ายนํ้าให้มองเห็นขัด

เจน อาท ิ

-ต้องสวมชุดว่ายนํ้าที่สะอาด 

-ต้องชําระล้างร่างกายก่อนลงสระทุกครั้ง 

-ผู้ที ่เป็นโรคตาแดง โรคผิวหนัง เป็นหวัด หู       นํ้าหนวก 

หรือโรคติดต่ออื้นๆ ห้ามลงเล่นในสระว่ายนํ้า 

-โครงการจัดให้มีแสงสว่างเพียงพอทั ่วบริเวณสระว่ายนํ ้า

เพื่อให้มองเห็นได้ชัดเจน ในกรณีที่มีการเปิดใช้สระในเวลา

กลางคืน 

-โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที ่ประจําพื ้นที ่สระว่ายนํ ้า เพื่อ

ควบคุมดูแล และให้ความช่วยเหลือในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน 

โครงการจัดให้มีอ่างล้างมือ ที่ล้างเท้า และบริเวณล้างตัวก่อน

ลงสระว่ายนํ้า 

-โครงการจัดให้มีห้องเปลี่ยนเสื้อผ้า ตู้เก็บสิ่งของ ที่วางหรือ

เก็บรองเท้า สําหรับผู้ใช้บริการ 

-โครงการจัดให้มีการบริการแยกกันระหว่างห้องนํ้า และห้อง

ส้วมในบริเวณสระว่ายนํ้า 

-โครงการกําหนดให้มีข้อปฏิบัติสําหรับผู้ที ่มาใช้บริการเป็น

ภาษาไทย และภาษาอังกฤษ ติดไว้ในบริเวณสระว่ายนํ้าให้

มองเห็นขัดเจน อาท ิ

-ต้องสวมชุดว่ายนํ้าที่สะอาด 

-ต้องชําระล้างร่างกายก่อนลงสระทุกครั้ง 
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ ปัญหา/อุปสรรคและแนวทางแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง รูปภาพ

หรือเอกสาร 
-ห้ามนําสัตว์เลี้ยงเข้ามาในบริเวณสระว่ายนํ้า 

-ห้ามนําอาหาร และเครื่องดื่ม หรือขวดแก้ว เข้าภายในพื้นที่

สระว่ายนํ้า 

-ห้ามนําอาหาร และเครื่องดื่ม หรือขวดแก้ว เข้าภายในพื้นที่

สระว่ายนํ้า 

-เด็กอายุตํ่ากว่า 10 ปี ต้องมีผู้ปกครองคอยดูแล 

-วิธีการปฐมพยาบาลช่วยคนจมนํ้า 

7)กําหนดห้ามดื่มสุราในบริเวณสระว่ายนํ้า และห้ามผู้เมาสุรา

ลงใช้บริการสระว่ายนํ้า 

8)กําหนดห้ามการใช้สระว่ายนํ้าของโรงการอย่างคึกคะนอง

หรือกระทําการใดๆ ที่อาจเกิดอุบัติเหตุทั้งต่อตนเองหรือผู้ใช้

สระว่ายนํ้า 

9)กําหนดให้ผู้ใช้สระว่ายนํ้าของโรงการ ห้ามส่งเสียงดังรบกวน

ผู้ใช้สระรายอื่น 

-ผู้ที ่เป็นโรคตาแดง โรคผิวหนัง เป็นหวัด หู       นํ้าหนวก 

หรือโรคติดต่ออื้นๆ ห้ามลงเล่นในสระว่ายนํ้า 

-ห้ามนําสัตว์เลี้ยงเข้ามาในบริเวณสระว่ายนํ้า 

-ห้ามนําอาหาร และเครื่องดื่ม หรือขวดแก้ว เข้าภายในพื้นที่

สระว่ายนํ้า 

-ห้ามนําอาหาร และเครื่องดื่ม หรือขวดแก้ว เข้าภายในพื้นที่

สระว่ายนํ้า 

-เด็กอายุตํ่ากว่า 10 ปี ต้องมีผู้ปกครองคอยดูแล 

-วิธีการปฐมพยาบาลช่วยคนจมนํ้า 

-กําหนดห้ามดื่มสุราในบริเวณสระว่ายนํ้า และห้ามผู้เมาสุราลง

ใช้บริการสระว่ายนํ้า 

-กําหนดห้ามการใช้สระว่ายนํ้าของโรงการอย่างคึกคะนองหรือ

กระทําการใดๆ ที่อาจเกิดอุบัติเหตุทั้งต่อตนเองหรือผู้ใช้สระ

ว่ายนํ้า 

-กําหนดให้ผู้ใช้สระว่ายนํ้าของโรงการ ห้ามส่งเสียงดังรบกวน

ผู้ใช้สระรายอื่น 

5.4สุนทรียภาพ    
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ ปัญหา/อุปสรรคและแนวทางแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง รูปภาพ

หรือเอกสาร 
1) จัดทําพื้นที่สีเขียวทั้งหมด 586.66 ตารางเมตรและ

จัดเป็นพื้นที่ปลูกไม้ยืนต้น 344.70 ตารางเมตร 

2) ใมห้โครงการรักษาระยะร่นจากแนวเขตที่ดิน ไม่

ก่อสร้างต่อเติม ดัดแปลงอาคาร ลํ้าเขตระยะร่นหรือ

ก่อสร้างเพื่มเตืมความสูงอาคาร 

3) ห้ามก่อสร้างป้ายโฆษณาขนาดใหญ่ ในโครงการที่จะ

ส่งผลให้เป็นวัตถุบังแสงเพิ่มเงาที่อาจส่งผลกระทบ

เพิ่มเตื่มต่อพื้นที่ข้างเคียง 

4) มีการแจ้งมาตรการ ด้านการชดเชยผลกระทบจาก

การสูญเสียการใช้ประโยชน์จากแสงแดด และการ

บดบังสัญญาณวิทยุโทรทัศน์ ต ่อบ้านพักอาศัย

โดยรอบโครงการ โดยโครงการจะประสานต่อ

บ้านพักที่มีผู้พักอาศัย และได้รับผลกระทบจากโรง

การ ในรัศมี 100 เมตร ตั้งแต่เปิดดําเนินโครงการ

โดยเจ้าของโรงการจะเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายใน

การดําเนินการจากผลกระทบที่เกิดขึ ้นทั ้งนี ้ การ

ชดเชยไม่รวมถึงผู ้ที ่ได้รับผลกระทบจากโครงการ

-จัดทําพื้นที่สีเขียวทั้งหมด 586.66 ตารางเมตรและจัดเป็น

พื้นที่ปลูกไม้ยืนต้น 344.70 ตารางเมตร 

 

-โครงการรักษาระยะร่นจากแนวเขตที่ดิน ไม่ก่อสร้างต่อเติม 

ดัดแปลงอาคาร ลํ้าเขตระยะร่นหรือก่อสร้างเพื่มเตืมความสูง

อาคาร 

-ห้ามก่อสร้างป้ายโฆษณาขนาดใหญ่ ในโครงการที่จะส่งผลให้

เป็นวัตถุบังแสงเพิ่มเงาที่อาจส่งผลกระทบเพิ่มเตื่มต่อพื้นที่

ข้างเคียง 

-มีการแจ้งมาตรการ ด้านการชดเชยผลกระทบจากการสูญเสีย

การใช้ประโยชน์จากแสงแดด และการบดบังสัญญาณวิทยุ

โทรทัศน์ ต่อบ้านพักอาศัยโดยรอบโครงการ โดยโครงการจะ

ประสานต่อบ้านพักที่มีผู้พักอาศัย และได้รับผลกระทบจากโรง

การ ในรัศมี 100 เมตร ตั้งแต่เปิดดําเนินโครงการโดยเจ้าของ

โรงการจะเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายในการดําเนินการจาก

ผลกระทบที ่เก ิดขึ ้นทั ้งน ี ้  การชดเชยไม่รวมถึงผ ู ้ท ี ่ได ้รับ

ผลกระทบจากโครงการพัฒนาอื่นหรือผู้ที ่ปลูกสร้างอาคาร
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เอกสารอ้างอิง รูปภาพ

หรือเอกสาร 
พัฒนาอื่นหรือผู้ที่ปลูกสร้างอาคารเพิ่มเติมภายหลัง

จากโครงการเปิดดําเนินการในกรณีทั้ง 2 ฝ่าย ตกลง

กันไม่ได้จัดตั้งคณะกรรมการไตรภาคีขึ้นเพื่อเจรจา

หาข้อยุติที่เป็นธรรมทั้ง 2 ฝ่าย 

5) การเปลี่ยนแปลงองค์ประกอบโครงการที่เกี่ยวข้อง

ลักษณะทางสถาปัตยกรรม เช่น การติดตั ้งป้าย

โฆษณา การติดตั้งดสาส่งสัญญาณโทรศัพท์เคลื่อนที่

ต้องเสนอขอเปลี่ยนแปลงรายละเอียดโครงการต่อ

สํานักงานนโยบาย และทรัพยากรธรรมชาติและ

สิ่งแวดล้อม เพื่อเห็นชอบดําเนินการ 

เพิ่มเติมภายหลังจากโครงการเปิดดําเนินการในกรณีทั้ง 2 ฝ่าย 

ตกลงกันไม่ได้จัดตั้งคณะกรรมการไตรภาคีขึ้นเพื่อเจรจาหาข้อ

ยุติที่เป็นธรรมทั้ง 2 ฝ่าย 

 

 

 

-การเปลี่ยนแปลงองค์ประกอบโครงการที่เกี่ยวข้องลักษณะ

ทางสถาปัตยกรรม เช่น การติดตั้งป้ายโฆษณา การติดตั้งดสา

ส่งสัญญาณโทรศัพท์เคลื ่อนที ่ต ้องเสนอขอเปลี ่ยนแปลง

ร ายละ เอ ี ย ด โค ร งก า รต ่ อ ส ํ า น ั ก ง านน โยบาย  และ

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เพื่อเห็นชอบดําเนินการ 
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รูปท่ี 3 ป้าย “ควบคุมความเร็วรถยนต์” 

 
รูปท่ี 4 ระบบการเดินรถสองทิศทาง 

 
รูปท่ี 5 ท่ีจอดรถคนพิการ 
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รูปท่ี 6  เจ้าหน้าท่ีคอยควบคุมและอํานวยความสะดวกบริเวณทางเข้า-ออก ของโครงการ 

 

  
รูปท่ี 7 การรณรงค์และขอความร่วมมือให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการช่วยกันประหยัดไฟฟ้า 

 

  
รูปท่ี 8 ประชาสัมพันธ์การประหยัดพลังงานท่ีห้องโถงลิฟต์ 
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รูปท่ี 9 ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ 

 

 
รูปท่ี 11 หัวรับน้ําดับเพลิง 

 
รูปท่ี 11 จุดรวมพลอยู่ด้านหน้าอาคาร 
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รูปท่ี 12 สัญลักษณ์ให้ระวังอันตรายจากไฟฟ้า ติดไว้หน้าห้องเคร่ืองกําเนิดไฟฟ้า 

 
รูปท่ี 13 พ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศ 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 บทที่ 4 
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บทที่ 4 
                          สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 

โครงการ โรงแรมไอบิส สไตล์ส์ กรุงเทพฯ สุขุมวิท พระโขนง  ดําเนินการโดยบริษัท ศิริวิทย์ อพอลโล่ 

เวนเจอร์ส์ จํากัด  ตั้งอยู่ท่ี 1122 ถนนสุขุมวิท แขวงพระโขนง เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 10110 โครงการ

ประกอบการเป็นอาคารโรงแรมฯ ปัจจุบันเปิดดําเนินการและได้ทํามาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อมที่กําหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งได้รับความเห็นชอบจากสํานักงาน

นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ท่ี ทส. 1009.5/7856 ลงวันท่ี 6 มกราคม 2558 ซึ่งทาง

บริษัท ศิริวิทย์ อพอลโล่ เวนเจอร์ส์ จํากัดได้กําชับควบคุมให้ผู้เก่ียวข้องยึดถือและปฏิบัติตามมาตรการท่ีกําหนด

ไว้ และสามารถสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ในช่วงระหว่างเดือน

มกราคม - มิถุนายน 2569 ดังน้ี 

4.1 พ้ืนท่ีสีเขียว 
 

โครงการมีมาตรการกําหนดในรายงานให้ทําการดูแลความสมบูรณ์ของต้นไม้ ระหว่างเดือนมกราคม - 

มิถุนายน 2569 ทางโครงการได้ดูแลต้นไม้พื ้นที ่สีเขียวเป็นประจํา ดังภาคผนวกที่ 5 บิลค่าดูแลต้นไม้

ประจําเดือน 
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4.2 คุณภาพน้ําปริมาณการใช้น้ํา/การจัดการน้ําเสีย 
  

โครงการมีมาตรการกําหนดในรายงานให้ทําการบันทึกการใช้นํ้า ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน 

2569 ได้ดําเนินการตรวจสอบท่อน้ําประปา โดยพิจารณาการแตกหรือการรั่วซึมของท่อน้ําประปาตามจุดต่างๆ

ภายในโครงการ เป็นประจําโดยทางโครงการมีดัชนีท่ีตรวจเช็ค ได้แก่ 

1. จุดต่อท่อของท่อน้ําต่างๆ มีความม่ันคงแข็งแรง   

2. ระบบท่อสะอาด ไม่มีส่ิงสกปรก  

3. ไม่มีน้ําร่ัวออกจากระบบท่อ  

4. วาล์วเปิด-ปิด หมุนได้คล่อง ไม่มีน้ําร่ัวออกจากวาล์วน้ํา  

5. ไม่มีคราบสนิมท่ีท่อ  

6. สีของท่ออยู่ในสภาพสมบูรณ์  

7. วาล์วเบิด-ปิด มีป้ายระบุชัดเจน 

พบว่าท่อนํ้าประปาภายในโครงการปกติดีไม่มีตําแหน่งรั่วซึม จุดข้อต่อต่างๆ มั่นคงแข็งแรง วาล์วเปิด

ปิดหมุนได้คล่อง ไม่มีคราบสนิมท่ีท่อ สีของท่ออยู่ในสภาพสมบูรณ์ 

 

            4.2.1 การจัดเก็บสถิติข้อมูล 

 

โครงการมีมาตรการกําหนดในรายงานให้ติตามและบํารุงรักษาระบบบําบัดนํ้าเสียและบันทึกทส.1 

และ ทส.2 ดังภาคผนวกท่ี 5 

 

            4.2.2 การสูบกําจัดตะกอน 

 

            โครงการมีมาตรการกําหนดในรายงานให้ติตามและนําตะกอนส่วนเกินออกไปกําจัด ดังรูป 
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รูปแสดง : การสูบกําจัดตะกอน 
 

4.2.3 การระบายน้ํา 

 

โครงการมีมาตรการกําหนดในรายงานให้ตรวจระบบท่อนํ้า, บ่อพักนํ้า และอุปกรณ์ของโครงการว่ามี

สิ่งกีดขวาง อุดตัน หรือสะสมของตะกอน และมีสภาพพร้อมใช้งาน ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 

โครงการได้ตรวจสอบบ่อพักนํ้านํ้าอย่างสมํ่าเสมอ และโครงการมีการตรวจสอบสภาพของระบบระบายนํ้า

ภายในโครงการอย่างสม่ําเสมอ และทําการขุดลอกท่อระบายน้ําเป็นประจํา ดังภาคผนวกท่ี 5 

โครงการมีการดูแลและบํารุงรักษาเครื ่องสูบนํ ้าให้อยู ่ในสภาพดีและสามารถทํางานได้อย่างมี

ประสิทธิภาพอยู่เสมอ และมีการดูแลให้มีการกําจัดขยะออกจากตะแกรงดักขยะบริเวณที่ระบายนํ้าออกภย

นอกโครงการทุกจุดเป็นประจํา 
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รูปแสดง : การกําจัดขยะออกจากตะแกรงดักขยะ 

 

4.2.4 คุณภาพน้ํา 

 

            โครงการมีมาตรการกําหนดในรายงานให้เก็บตัวอย่างนํ้าบ่อนํ้าทิ้งก่อนระบายสู่ท่อนํ้าทิ้งสาธารณะ 

เป็นประจําทุกเดือน เดือนละ 1 ครั้ง เพื่อนํามาวิเคราะห์ค่า pH, BOD,  SS , TDS, Fat Oil & Grease, TKN, 

Sulfide and Settleable Solids และระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 ทางโครงการได้ดําเนินการ

เก็บตัวอย่างนํ้าโดยบริษัท วนาดล จํากัด ช่วงเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 ทางโครงการได้ดําเนินการเก็บ

ตัวอย่างนํ้า ในวันที่ 12 มกราคม 2569, 17 กุมภาพันธ์ 2569 , 10 มีนาคม 2569, 9 เมษายน 2569, 12 

พฤษภาคม 2569 และ 11 มิถุนายน 2569 และวิเคราะห์นํ้าโดย บริษัท เอ็นไวรอนเม้นท์ แอนด์ แลบอราตอร่ี 

จํากัด (ทะเบียนห้องปฏิบัติการวิเคราะห์เอกชน เลขทะเบียน ว.029) โดยดัชนีที่วิเคราะห์มีรายละเอียดดัง

ตารางท่ี 4.1 และผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ําท้ิงระบบบําบัดน้ําเสีย รายละเอียดดังตารางท่ี 4.2 
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ตารางท่ี 4.1 แสดงวิธีการตรวจวัดคุณภาพน้ํา  
ดัชนีคุณภาพนํ้า หน่วย วิธีวิเคราะห ์

1. pH  At  25  C - Electrometric Method (pH Meter) 
2. BOD  At  20  C mg./ L. Azide Modification 
3. Suspended Solids (SS) mg./ L. Filter and Dried at 103-105 C 
4. Total Nitrogen (TKN) mg./ L. Macro-Kjeldahl Method 
5. Fat, Oil & Grease (FOG) mg./ L. Partition & Gravimetric Method 
6. Settleable Solids ml./L. Volumetric 
7. Total Dissloved Solid (TDS) mg./ L. Dried at 103-105 o C 
8. Sulfide mg./ L. Iodometric 

 

ตารางท่ี 4.2 สรุปผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ําท้ิงของระบบบําบัดน้ําเสีย ตามผลวิเคราะห์ภาคผนวก 3 

เดือน/2569 pH BOD SS TKN FOG 
Settleab
le Solids 

TDS Sulfide 

12-01-2569 7.4 9.0 14 2.8 1.0 < 0.5 262 < 1.0 
17-02-2569 7.7 11 15 3.2 1.1 < 0.5 296 < 1.0 
10-03-2569 7.4 12 15 2.6 1.0 < 0.5 251 < 1.0 
09-04-2569 7.0 16 20 14 1.6 < 0.5 288 < 1.0 
12-05-2569 6.8 14 11 7.0 1.5 < 0.5 305 < 1.0 
11-06-2569 7.4 9.0 13 4.4 1.0 < 0.5 288 < 1.0 
มาตรฐาน* 5.5-9.0 ≤ 20 ≤	30 ≤	35 ≤ 20 ≤ 0.5 ≤ 500 ≤ 1.0 
ค่าสูงสุด 7.7 16 20 2.6 1.0 < 0.5 305 < 1.0 

ค่าตํ่าสุด 6.8 9.0 11 14 1.6 < 0.5 
251 

 
< 1.0 

หมายเหตุ * : มาตรฐาน เรื่อง กําหนดมาตรฐานควบคุมนํ้าออกจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ก.) ตามประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (พ.ศ. 2548) และมาตรฐาน เรื่อง กําหนดมาตรฐานควบคุมนํ้าออกจากอาคารบางประเภทและบางขนาด 
(อาคารประเภท ก.) ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (พ.ศ. 2567) (เล่มที่ 141 ตอนพิเศษ 233 ง วันที่ 27 กุมภาพันธ์ 
2567) 
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            จากการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ณ เดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 โดยศึกษา

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม เรื่องการจัดการนํ้าเสียประกอบกับผลการวิเคราะห์คุณภาพนํ้าทิ้ง พบว่า นํ้าทิ้งของ

โครงการมีคุณลักษณะอยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน เรื่อง กําหนดมาตรฐานควบคุมนํ้าออกจากอาคารบางประเภท

และบางขนาด (อาคารประเภท ก.) ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (พ.ศ. 2548) 

และมาตรฐาน เรื่อง กําหนดมาตรฐานควบคุมนํ้าออกจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท 

ก.) ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (พ.ศ. 2567) (เล่มที่ 141 ตอนพิเศษ 233 ง 

วันท่ี 27 กุมภาพันธ์ 2567) 

 

กราฟแสดง : ค่า pH ของน้ําก่อนปล่อยออกจากโครงการเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 
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ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. 

pH นํ -าทิ -งก่อนระบายออกสูท่่อสาธารณะ Min-STD Max-STD



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

โครงการ ไอบิส สไตล์ กรุงเทพ สุขุมวิท พระโขนง ระยะดําเนินการ ช่วงเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 
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กราฟแสดง : ค่า BOD ของน้ําก่อนปล่อยออกจากโครงการเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 

 

 

กราฟแสดง : ค่า SS ของน้ําก่อนปล่อยออกจากโครงการเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 
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ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. 

BOD นํ -าทิ -งก่อนระบายออกสูท่่อสาธารณะ STANDARD ≤ 20
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ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. 

SS นํ -าทิ -งก่อนระบายออกสูท่่อสาธารณะ STANDARD ≤ 30



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

โครงการ ไอบิส สไตล์ กรุงเทพ สุขุมวิท พระโขนง ระยะดําเนินการ ช่วงเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 
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กราฟแสดง : ค่า TKN ของน้ําก่อนปล่อยออกจากโครงการเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 

 

 

กราฟแสดง : ค่า Oil ของน้ําก่อนปล่อยออกจากโครงการเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 
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ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. 

TKN นํ -าทิ -งก่อนระบายออกสูท่่อสาธารณะ STANDARD ≤ 35
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ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. 

FOG  นํ -าทิ -งก่อนระบายออกสูท่่อสาธารณะ STANDARD ≤ 20



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

โครงการ ไอบิส สไตล์ กรุงเทพ สุขุมวิท พระโขนง ระยะดําเนินการ ช่วงเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 

 

4-9 
 

 

กราฟแสดง : ค่า TDS ของน้ําก่อนปล่อยออกจากโครงการเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 

 

 

กราฟแสดง : ค่า Sulfide ของน้ําก่อนปล่อยออกจากโครงการเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 
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ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. 

TDS  นํ -าทิ -งก่อนระบายออกสูท่่อสาธารณะ STANDARD ≤ 500
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ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. 

Sulfide  นํ -าทิ -งก่อนระบายออกสูท่่อสาธารณะ STANDARD ≤ 1.0



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

โครงการ ไอบิส สไตล์ กรุงเทพ สุขุมวิท พระโขนง ระยะดําเนินการ ช่วงเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 
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กราฟแสดง : ค่า Set. Solids ของน้ําก่อนปล่อยออกจากโครงการเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 

 

4.3 การควบคุมคุณภาพน้ําสระว่ายน้ํา 
 

ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 ได้ดําเนินการเก็บตัวอย่างนํ้าสระว่ายนํ้าเพื่อนํามาวิเคราะห์

ค ่า pH, Residual Chlorine , Total Coliform Bacteria,  และE. Coli ในว ันที ่  12 มกราคม 2569, 17 

กุมภาพันธ์ 2569 , 10 มีนาคม 2569, 9 เมษายน 2569, 12 พฤษภาคม 2569 และ 11 มิถุนายน 2569  และ

วิเคราะห์นํ้าโดย บริษัท เอ็นไวรอนเม้นท์ แอนด์ แลบอราตอรี่ จํากัด (ทะเบียนห้องปฏิบัติการวิเคราะห์เอกชน 

เลขทะเบียน ว.029) ดัชนีที่วิเคราะห์มีรายละเอียดดังตารางที่ 4.3 และผลการวิเคราะห์คุณภาพนํ้าทิ้งระบบ

บําบัดน้ําเสีย มีรายละเอียดดังตารางท่ี 4.4 

 

ตารางท่ี 4.3 แสดงวิธีการตรวจวัดคุณภาพน้ํา  
ดัชนีคุณภาพนํ้า หน่วย วิธีวิเคราะห ์

1. pH  At  25  C - Electrometric Method (pH Meter) 
2. Residual Chlorine mg./ L. Titration 
3. Total Coliform Bacteria MPN / 100 ml. Multiple Tube 
4. E. Coli Bacteria MPN / 100 ml. Multiple Tube 
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ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. 

Settleable Solids  นํ -าทิ -งก่อนระบายออกสูท่่อสาธารณะ STANDARD ≤ 0.5



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

โครงการ ไอบิส สไตล์ กรุงเทพ สุขุมวิท พระโขนง ระยะดําเนินการ ช่วงเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 
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ตารางท่ี 4.4 สรุปผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ําสระว่ายน้ํา ตามผลวิเคราะห์ภาคผนวก 3 

เดือน/2569 pH 
Residual 
Chlorine 

Total Coliform 
Bacteria 

E. Coli Bacteria 

12-01-2569 7.7 1.0 ไม่พบ ไม่พบ 
17-02-2569 7.5 1.0 ไม่พบ ไม่พบ 
10-03-2569 7.6 1.0 ไม่พบ ไม่พบ 
09-04-2569 7.3 1.0 ไม่พบ ไม่พบ 
12-05-2569 7.8 1.0 ไม่พบ ไม่พบ 
11-06-2569 7.4 1.0 ไม่พบ ไม่พบ 
ค่ามาตรฐาน* 7.2-8.4 0.6-1.0 ไม่พบ ไม่พบ 

ค่าสูงสุด 7.8 1.00 - - 
ค่าตํ่าสุด 7.3 1.0 - - 

หมายเหตุ * : มาตรฐานคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 เรื่องการควบคุมการการประกอบกิจการ

สระว่ายน้ํา 

 

จากการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ ่งแวดล้อม ณ เดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 โดยศึกษา

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม เรื่องคุณภาพนํ้าสระว่ายนํ้าประกอบกับผลการวิเคราะห์คุณภาพ พบว่า มีค่าผ่านเกณฑ์

มาตรฐานคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับท่ี 1/2550 เร่ืองการควบคุมการการประกอบกิจการสระว่ายน้ํา 

 

 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

โครงการ ไอบิส สไตล์ กรุงเทพ สุขุมวิท พระโขนง ระยะดําเนินการ ช่วงเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 
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กราฟแสดง : ค่า pH ของน้ําสระว่ายน้ําจากโครงการเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 

 

 

 

กราฟแสดง : ค่า Residual Chlorine ของน้ําสระว่ายน้ําจากโครงการเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 
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ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. 

pH นํ -าจากสระวา่ยนํ -า Min-STD Max-STD
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ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. 

Residual Chlorine นํ -าจากสระวา่ยนํ -า Min-STD Max-STD



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

โครงการ ไอบิส สไตล์ กรุงเทพ สุขุมวิท พระโขนง ระยะดําเนินการ ช่วงเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 
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4.4 ความปลอดภัยของสระว่ายน้ํา 
 

ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 ดําเนินการตรวจสอบกระเบ้ืองปูพ้ืน-ผนัง ราวบันได ฝาปิด

รางน้ําล้น อุปกรณ์เคร่ืองกรองน้ําและป้ัมน้ํา อุปกรณ์ช่วยชีวิต โดยพิจารณาสภาพพร้อมใช้ พบว่าอุปกรณ์ต่างๆ 

อยู่ในสภาพปกติ พร้อมใช้งาน 

 

 4.4.1 โครงสร้างของสระว่ายน้ํามีความม่ันคงแข็งแรง ไม่ร่ัวซึม  

 

พื้น ระเบียงทางเดินรอบสระว่ายนํ้าอยู่ในสภาพปกติ รางระบายนํ้าล้น และฝาปิดยู่ในสภาพสมบรูณ์

ปกติ ป้ายบอกความลึกชัดเจน และไฟส่องสว่างบริเวณสระว่ายน้ํามีความสว่าง 

 

 4.4.2 ด้านความปลอดภัยและอุบัติเหตุจากการใช้สระว่ายน้ํา 

 

 โครงการมีการจัดทําสถิติข้อมูลความปลอดภัยหรืออุบัติเหตุประจําประว่ายน้ํา และมีการตรวจเช็ค

ความสามารถการใช้งานของโฟม-ห่วงชูชีพ-ไม้ช่วยชีวิต เคร่ืองช่วยหายใจประจําสระว่ายน้ํา เป็นประจํา 

 

 4.5 การจัดการมูลฝอย 

  

ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 โครงการตรวจสอบมูลฝอยตกค้างและความสะอาดของ

ห้องพักมูลฝอยประจําชั้น และห้องพักขยะรวมทุกครั้งที่มีการขนย้าย พบว่า ถังขยะและห้องพักขยะมีพอเพียง

และอยู่ในสภาพพร้อมใช้งาน ดังภาคผนวก 5 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

โครงการ ไอบิส สไตล์ กรุงเทพ สุขุมวิท พระโขนง ระยะดําเนินการ ช่วงเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 
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รูปแสดง : การความสะอาดของห้องพักมูลฝอย 
 

4.6 อาชีวอนามัยและความปลอดภัย 
 

 ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 โครงการตรวจสอบ 

 -อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัยและสัญญาณเตือน 

 -ระบบจ่ายไฟฟ้าสํารอง 

 -ป้ายและแคร่ืองหมายแสดงการหนีไฟและแผนผังเส้นทางการหนีไฟ 

 -อุปกรณ์ในระบบป้องกันและสัญญาณเตือนภัย และถังพักน้ําเพ่ือการดับเพลิง 

 -บันได บันไดหนีไฟและทางเดิน 

 -จัดอบรมระบบป้องกันอัคคีภัย 

 พบว่าอุปรณ์ต่างๆ มีการตรวจสอบสภาพพร้อมใช้งานดังภาคผนวก 5 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

โครงการ ไอบิส สไตล์ กรุงเทพ สุขุมวิท พระโขนง ระยะดําเนินการ ช่วงเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 
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4.6.1 สัญญาณเตือนอัคคีภัย 

 

            ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 ได้ดําเนินการตรวจสอบอุปกรณ์ในระบบป้องกันและ

สัญญาณเตือนอัคคีภัยของโครงการโดยพิจารณาสถาพพร้อมใช้งานของอุปกรณ์ทุกเดือน พบว่าอุปกรณ์ท้ังหมด

อยู่ในสภาพพร้อมใช้งาน ดังภาคผนวก 5  

 

            4.6.2 ระบบจ่ายไฟฟ้าสํารอง 

 

            ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 ดําเนินการตรวจสอบระบบจ่ายไฟฟ้าสํารองของโครงการ 

โดยพิจารณาสภาพพร้อมใช้งานของแบตเตอร่ีสํารอง พบว่าแบตเตอร่ีอยู่ในสภาพปกติ  ดักภาคผนวก 5 

 

            4.6.3 ป้ายและเคร่ืองหมายแสดงการหนีไฟ และแผนผังเส้นทางการหนีไฟ 

 

ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 ได้ดําเนินการตรวจสอบป้ายและเครื่องหมายแสดงการหนีไฟ 

และแผนผังเส้นทางการหนีไฟของโครงการโดยพิจารณาสภาพของป้าย ความชัดเจนและไม่ลบเลือน พบว่าป้าย

มีความชัดและไม่ลบเลือน  

4.6.4 อุปกรณ์ในการป้องกันและสัญญาณเตือนภัยและถังพักน้ําเพ่ือการดับเพลิง 

 

            ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 ได้ดําเนินการตรวจสอบอุปกรณ์ดับเพลิงของโครงการโดย

พิจารณาสภาพของอุปกรณ์ พบว่าสภาพพร้อมใช้งานมีการตรวจเช็คสารเคมีทุกเดือน หัวรับนํ้าดับเพลิง สภาพ

พร้อมใช้งาน และเข้าถึงได้สะดวก  อุปกรณ์ดับเพลิงสภาพของอุปกรณ์พร้อมใช้งานมีการตรวจเช็คสารเคมีทุก

เดือน สายฉีดนํ้าดับเพลิงและตู้เก็บสายฉีดนํ้าดับเพลิง มีสภาพพร้อมใช้งาน อุปกรณ์ผจณเพลิงมีสภาพพร้อมใช้

งาน ดังภาคผนวก 5 

 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

โครงการ ไอบิส สไตล์ กรุงเทพ สุขุมวิท พระโขนง ระยะดําเนินการ ช่วงเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 
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            4.6.5 บันไดหนีไฟและเส้นทางการหนีไฟ 

 

ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 ได้ดําเนินการตรวจสอบบันไดหนีไฟและเส้นทางการหนีไฟ

ของโครงการโดยพิจารณาสภาพพร้อมใช้งานและไม่มีส่ิงกีดขวางพบว่าบันไดหนีไฟและเส้นทางการหนีไฟมี

สภาพพร้อมใช้งานและไม่มีส่ิงกีดขวาง 

 

4.7 การจราจร 
 

ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 ได้ดําเนินการตรวจป้ายจราจร ป้ายเตือนต่างๆ พบว่าอยู่ใน

สภาพท่ีดี ถ้ามีการชํารุดของผิวจราจรโทครงการจะทากรซ่อมแซมทันที 

 

4.8 การระบายอากาศ 
 

 ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 ดําเนินการตรวจเช็คบริเวณช่องระบายอากาศธรรมชาติ 

พบว่าไม่มีส่ิงกีดขวาง 

 

4.9 การใช้ไฟฟ้าและการอนุรักษ์พลังงาน 
 

ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน 2569 ได้ดําเนินการตรวจสอบระบบไฟฟ้าของโครงการ โดย

พิจารณาสภาพพร้อมใช้ พบว่าอุปกรณ์ต่างๆ อยู่ในสภาพปกติ พร้อมใช้งาน 

 

 

 


